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A. PRÜFUNGSAUFTRAG

Die Geschäftsführung der

co:bios Innovation GmbH

erteilte uns den Auf trag zur freiwilligen Prüfung des Jahresabschlus ses zum 31.12.2017 un ter Ein-

be zie hung der Buch füh rung gemäß §§ 316 ff. HGB.

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.

Der Jahresabschluss für das vorhergehende Geschäftsjahr wurde von uns geprüft. Über das Er-

geb nis der Prü fung wurde am 07.09.2017 Be richt erstattet. Die Feststellung durch die Ge sell-

schafterversammlung erfolgte am 20.10.2017.

Der vorliegende Prüfungsbericht wurde von uns unter Beachtung des Prüfungsstandards IDW PS

450 "Grundsätze ordnungsmäßiger Berichterstattung bei Abschlussprüfungen" des Instituts der

Wirtschafts prüfer erstellt. Der Prüfungsbericht ist an die co:bios Innovation GmbH ge richtet.

Wir bestätigen gemäß § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprü fung die an wend ba-

ren Vor schrif ten zur Unabhängigkeit beachtet haben.

Für die Durchführung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit sind - auch im Verhältnis zu Drit-

ten - die "Allgemeinen Auftragsbedingungen für Wirtschaftsprüfer und Wirtschaftsprüfungsgesell-

schaften vom 1. Januar 2017" maßgebend, die als Anlage V beigefügt sind.

Die Weitergabe unseres Berichts und unserer Arbeitsergebnisse an Dritte bedarf unserer vorheri-

gen Zustimmung. Unsere Zustimmung machen wir davon abhängig, dass sich die Dritten schrift-

lich damit einverstanden erklären, die allgemeinen Auftragsbedingungen für Wirtschaftsprüfer

und Wirt schaftsprüfungsgesellschaften vom 1. Januar 2017 auch gegen über sich gelten lassen.

Dies vor ausgesetzt darf der Bericht nur als Ganzes weitergegeben werden; eine lediglich auszu-

gsweise Weitergabe dieses Berichts ist nicht gestattet.
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B. GRUNDSÄTZLICHE FESTSTELLUNGEN

I. Feststellungen gemäß § 321 Abs.1 Satz 3 HGB

Die Gesellschaft ist als kleine Kapitalgesellschaft nach § 267 Abs. 1 HGB nicht verpflichtet einen

Lagebericht aufzustellen. Demnach entfällt unsere Stellungnahme zur Beurteilung der Fortführung

der Unternehmenstätigkeit und über entwicklungsbeeinträchtigende Tatsachen durch die gesetzli-

chen Vertreter.

Es ist nicht Aufgabe des Abschlussprüfers eine eigene Beurteilung der wirtschaftlichen Lage vorzu-

nehmen.

Hinsichtlich der Beurteilung der Fortführung der Unternehmenstätigkeit verweisen wir auf Abschnitt

D.II.2.
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II. Wiedergabe des Bestätigungsvermerks

Nach dem abschließenden Ergebnis unserer Prüfung haben wir mit Datum vom 25.09.2018 den fol-

gen den un eingeschränkten Bestätigungsvermerk erteilt:

"Bestätigungsvermerk des Abschlussprüfers

An die 
co:bios Innovation GmbH

Wir haben den Jahresabschluss – bestehend aus Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung  sowie
Anhang – unter Einbe zie hung der Buch führung der co:bios Innovation GmbH, Hennigs dorf, für das
Geschäfts jahr vom 01.01. bis 31.12.2017 ge prüft. Die Buch füh rung und die Aufstel lung des Jah-
resab schlusses nach den deut schen han dels rechtlichen Vorschriften liegen in der Ver ant wortung
der gesetzlichen Ver treter der Ge sell schaft. Un sere Auf ga be ist es, auf der Grund la ge der von uns
durch ge führ ten Prü fung eine Beur teilung über den Jah res ab schluss un ter Ein be zie hung der Buch-
füh rung ab zu ge ben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprüfung nach § 317 HGB unter Be achtung der vom Insti tut der
Wirt schaftsprüfer (IDW) festge stellten deutschen Grundsätze ordnungsmäßiger Abschlussprüfung
vorgenom men. Danach ist die Prüfung so zu pla nen und durch zuführen, dass Unrichtigkeiten und
Verstöße, die sich auf die Darstellung des durch den Jah res ab schluss un ter Beachtung der Grund-
sät ze ordnungsmäßiger Buchführung vermittelten Bildes der Ver mögens-, Fi nanz- und Ertragsla ge
we sentlich auswirken, mit hinreichender Sicher heit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prü-
fungs handlun gen werden die Kenntnis se über die Geschäfts tätigkeit und über das wirtschaftliche
und rechtliche Umfeld der Ge sell schaft sowie die Er wartungen über mög liche Fehler berücksichtigt.
Im Rahmen der Prüfung werden die Wirk samkeit des rech nungsle gungs be zogenen internen Kon-
trollsystems sowie Nachweise für die Angaben in Buchfüh rung und Jahres ab schluss über wiegend
auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prüfung umfasst die Beurteilung der angewandten Bi-
lan zierungs grundsätze und der wesentlichen Ein schätzungen der gesetzli chen Vertreter sowie die
Würdi gung der Ge samt darstellung des Jahresab schlus ses. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Prüfung eine hin reichend si chere Grundlage für unsere Be ur teilung bildet.

Unsere Prüfung hat zu keinen Einwendungen geführt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prüfung gewonnenen Erkenntnis se entspricht der
Jahres ab schluss den ge setzlichen Vorschriften und vermittelt unter Be ach tung der Grundsätze ord-
nungsmäßiger Buchführung ein den tat sächli chen Verhältnis sen ent sprechendes Bild der Ver mö-
gens-, Fi nanz- und Ertrags lage der Gesellschaft."
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C. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRÜFUNG

I. Gegenstand der Prüfung

Wir haben den Jahresabschluss zum 31.12.2017 unter Einbeziehung der Buchführung geprüft.

Die Prüfung des Jahresabschlusses hat sich darauf erstreckt, ob die gesetzlichen Vorschriften zur

Rechnungslegung be achtet sind.

Die Ordnungsmäßigkeit der Buchführung, die Aufstellung des Jahresabschlusses sowie die Ertei-

lung der erforderlichen Auskünfte und Nachweise liegen in der Verant wortung der Geschäftsfüh-

rung der Gesellschaft.

Unsere Aufgabe erstreckt sich demgegenüber auf die Abgabe eines Urteils über den Jahresab-

schluss, das sich auf der Grundlage unserer Abschlussprüfung ergibt.

Die Prüfung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften (z. B. Steuerrecht, Arbeitsrecht etc.)

gehört nur insoweit zu unseren Aufgaben, als sich daraus Rückwirkungen auf den Jahresabschluss

ergeben.

Auf die Aufdeckung und Aufklärung strafrechtlicher Tatbestände und außerhalb der Rechnungsle-

gung begangener Ordnungswidrigkeiten ist die Abschlussprüfung ihrem Wesen nach nicht ausge-

richtet.

II. Art und Umfang der Prüfung

Die Prüfung fand im Monat September 2018 in den Ge schäfts räu men der Ge sell schaft und in un se-

ren Ge schäfts räu men statt. Die Be richt er stel lung er folg te in un se ren Ge schäfts räumen. Wir ha ben

Art und Um fang der Prü fung, so weit nicht aus nach ste hen dem Be richt er sicht lich, in un seren Ar-

beitsun ter lagen fest ge hal ten.

Ausgangspunkt unserer Prüfung war der von uns geprüfte und mit dem uneingeschränkten Be-

stäti gungs ver merk ver sehene Jahres ab schluss zum 31.12.2016 (Vorjahresabschluss).

Unsere Prüfung nahmen wir unter Beachtung der Vorschriften der §§ 316 ff. HGB sowie der in den

entsprechenden Prüfungsstandards des Instituts der Wirtschaftsprüfer (IDW) niedergeleg ten

Grundsätze ordnungsmäßiger Durchführung von Abschlussprüfungen vor.
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Auf der Grundlage einer risikoorientierten Prüfungsstrategie wurden unsere Prüfungshandlungen

nach Art und Umfang unter Berücksichtigung der Bedeutung der Prüfungsgebiete und der Organi-

sation des Rechnungswesens ausgewählt.

Auf dieser Basis haben wir die Prüfung des Jahresabschlusses mit der Zielsetzung angelegt, sol-

che Unrichtigkeiten und Verstöße gegen die gesetzlichen Vorschriften zur Rechnungslegung und

die sie ergänzenden Regelungen des Gesellschaftsvertrags zu erkennen, die sich auf die Darstel-

lung eines den tatsächlichen Verhältnissen entsprechenden Bildes der Vermögens-, Finanz- und

Ertragslage i.S. des § 264 Abs. 2 HGB wesentlich auswirken.

Unsere Prüfungsstrategie für das Berichtsjahr hat zu folgenden Schwerpunkten des Prüfungs-

programms geführt:

· Vollständigkeit der Umsatzerlöse und Bewertung der Mietforderungen

· Umsatzrealisation / Bewertung unfertige Leistungen

Das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem zeichnet sich durch einen bei mittelständi-

schen Unternehmen üblichen geringen Grad an Funktionstrennung aus. Zwecks Beurteilung von

Angemessen heit und Wirksamkeit dieses Systems haben wir uns ausreichende Kenntnisse über

den Umgang der Un ternehmensleitung mit den Geschäftsrisiken und über die Organisation der Ge-

schäftsprozesse im Unter nehmen verschafft. Daher umfassten die Prüfungshandlungen zur Erlan-

gung von Prüfungsnachweisen im Wesentli chen Ein zelfallprüfungen und analytische Prüfungshand-

lungen.

Als Grundlage für die Überprüfung der Vermögens- und Schuldposten der Gesellschaft wurden

uns folgende Bestandsnachweise erbracht:
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Bilanzposten Nachweise

a) Immaterielle 

Vermögensgegenstände

Anlagennachweis, Eingangsrechnungen, Aus gangs-

rechnungen, Einzelaufstellungen

b) Sachanlagevermögen Anlagennachweis, Eingangsrechnungen, Ausgangs-

rechnungen, Einzelaufstellungen

c) Vorräte / erhaltene Anzahlungen Unterlagen der Mietenbuchhaltung, Mietverträge,

Abrechnung der Betriebskosten des Vorjahres, Kal-

kulations- und Kostenübersichten zu noch nicht ab-

gerechneten Aufträgen

d) Forderungen und Verbindlichkeiten

aus Lieferungen und Leistungen

Saldenlisten, Offene-Posten-Liste, Zahlungsein-

bzw. -ausgänge nach dem Bilanzstichtag

e) Forderungen und Verbindlichkeiten

gegen nahestehende Personen

Einzelaufstellungen, Zahlungsnachweise, Verträge,

interne Saldenabstimmungen

f) Sonstige Vermögensgegenstände Einzelaufstellungen, sonstige Urbele ge und Doku-

mente

g) Bankguthaben und Verbindlichkeiten

gegenüber Kreditinstituten

Kontoauszüge bzw. Abrechnungen zum Bilanzstich-

tag

h) Rechnungsabgrenzungspos ten Vertragsunterlagen, Berechnungen zu Aufwands-

und Er trags ab grenzungen

i) Sonderposten aus Investitionszu-

schüs sen

Zuwendungsbescheid vom 21.12.1999 (zuletzt geän-

dert am 23.01.2001) der Investitionsbank des Lan-

des Brand enburg (ILB), Schriftverkehr

j) Rückstellungen Einzelaufstellungen, Berechnungen, Sachverhaltsun-

terlagen

k) Sonstige Verbindlichkeiten Steuer- bzw. Sozialkassenanmeldungen, besondere

Aufzeichnungen, Abrechnungen, Verträge, Ein-

gangsrechnungen
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Die Geschäftsführung und die von ihr benannten Auskunftspersonen haben alle erforderlichen

Aufklärungen und Nachweise erbracht.

Die Geschäftsführung hat uns in der berufsüblichen Vollständigkeitserklärung schriftlich bestätigt,

dass in der Buchführung und im Jahresabschluss zum 31.12.2017 alle bilanzierungspflichtigen Ver-

mögens wer te, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen berücksichtigt, sämtliche Aufwen-

dungen und Erträge enthalten und alle erforderlichen Angaben gemacht sind.
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D. FESTSTELLUNGEN UND ERLÄUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG

I. Ordnungsmäßigkeit der Rechnungslegung

1. Buchführung und weitere geprüfte Unterlagen

Nach unseren Feststellungen sind die Buchführung und das Belegwesen ordnungsgemäß und ent-

spre chen den gesetzlichen Vorschriften. 

Die aus den weiteren geprüften Unterlagen entnommenen Informationen führen nach dem Ergebnis

unserer Prüfung zu einer ordnungsgemäßen Abbildung in der Buchführung und im nach deut schen

Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss.

Die Organisation der Buchführung, das interne Kontrollsystem, der Datenfluss und das Belegwesen

er möglichen die vollständige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der Ge-

schäftsvorfälle.

Die Sicherheit der für die Zwecke der IT-gestützten Rechnungslegung verarbeiteten Daten ist nach

unseren Feststellungen durch die von der Gesellschaft und der mit der Rechnungslegung beauf-

trag ten Hördt Steuerberatungsgesellschaft mbH getroffenen organisatorischen und technischen

Maß nah men ge währ lei stet.

2. Jahresabschluss

Im Jahresabschluss zum 31.12.2017 der co:bios Innovation GmbH sind alle für die Rech nungsle-

gung gel tenden ge setzli chen Vorschriften einschließlich der Grundsätze ordnungsmä ßiger Buchfüh-

rung be achtet.

Der von uns geprüfte Jahresabschluss zum 31.12.2017 ist ordnungsgemäß aus den Büchern und

den sonst erforderlichen Aufzeichnungen entwickelt worden. Dabei wurden nachstehende Grund-

sätze beach tet:

a. Bestandsnachweise

Die Vermögensgegenstände und Schulden sind ordnungsgemäß nachgewiesen.

b. Bewertung

Wegen der Bewertung der einzelnen Vermögens- und Schuldposten verweisen wir auf die Anga ben

im Anhang (Anlage I/3), sowie Abschnitt D.II.1. des Prüfungsberichts.

Der Grundsatz der Bewer tungsstetigkeit wurde beachtet.
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c. Gliederung

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach den Gliede rungs-

vorschriften der §§ 266 Abs. 2 und 3 sowie 275 Abs. 2 HGB (Gesamtkosten verfahren).

Die Bilanz wurde gemäß § 265 Abs. 5 Satz 2 HGB um die Posten „Forderungen gegen nahestehen-

de Per sonen“ und „Verbindlichkeiten gegenüber nahestehenden Personen“ erweitert. Die Forderun-

gen gegen nahestehende Personen sowie die Verbindlichkeiten gegenüber naheste henden Perso-

nen entsprechen in haltlich den im Vorjahr ausgewiesenen Forderungen gegen ver bundene Unter-

nehmen sowie Verbindlich keiten gegenüber verbundenen Unternehmen.

Im Übrigen ist dem Grundsatz der Gliederungsstetigkeit Rechnung getragen worden.

d. Anhang

Der Anhang enthält alle nach den gesetzlichen Vorschriften erforderlichen Angaben und Erläute-

rungen.
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II. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

1. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Nach unserer Überzeugung vermittelt der Jahresabschluss insgesamt unter Beachtung der

Grundsätze ordnungsmäßiger Buchführung ein den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes

Bild der Vermögens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. 

2. Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Änderungen

Der Jahresabschluss der co:bios Innovation GmbH ist hinsichtlich Bi lanzierung und Be wertung

unter der Annahme der Fortführung der Unternehmenstätigkeit (going concern; § 252 Abs. 1 Nr. 2

HGB) aufgestellt wor den. 

Die Beurteilung der Fortführung der Unternehmenstätigkeit erfolgte durch die Geschäftsführung

auf der Grundlage der Unternehmensplanung 2018. Die Beurteilung der Geschäfts füh rung ist ver-

tret bar. 

Im Übrigen verweisen wir bezüglich der wesentlichen Bewertungsgrundlagen und deren Änderun-

gen auf die entspre chenden Angaben im Anhang (Anlage I/3).

3. Sachverhaltsgestaltende Maßnahmen

Berichtspflichtige Tatsachen aus sachverhaltsgestaltenden Maßnahmen mit wesentlichen Auswir-

kun gen auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses lagen nach dem Ergebnis unserer Prü-

fungshand lungen im Prüfungszeitraum nicht vor.
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III. Analyse des Jahresabschlusses

1. Ertragslage

Die Gewinn- und Verlustrechnung für das Geschäftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2017 wird nachfol-

gend in zusammengefasster Form unter gesonderter Darstellung des Finanzergebnisses und we-

sentlicher neutraler Posten dargestellt:

Ergebnis-
2017  Vorjahr    veränderung

T€  % T€  % T€ %-pkt.

Mieterlöse ohne Umlagen 575 59,3 612 66,7 -37 -7,4

übrige Erlöse 394 40,7 306 33,3 88 7,4

969 100,0 918 100,0 51 0,0

Betriebskosten des laufenden Jahres -512 -431
davon umlagefähig 393 343
nicht umlagefähige Betriebskosten -119 -12,3 -88 -9,6 -31 -2,7

Instandhaltung/ Modernisierung -45 -4,6 -52 -5,7 7 1,1

Personalaufwand -242 -25,0 -176 -19,2 -66 -5,8

Normalabschreibungen abzgl.
Auflösung Fördermittel -164 -16,9 -170 -18,5 6 1,6

übrige betriebliche Aufwendungen -323 -33,3 -223 -24,3 -100 -9,0

Betriebsergebnis 76 7,9 209 22,7 -133 -14,8

Zinsergebnis -35 -3,6 -47 -5,1 12 1,5

neutrales Ergebnis -3 -0,3 -72 -7,8 69 7,5

Jahresergebnis 38 4,0 90 9,8 -52 -5,8

 

Das Jahresergebnis ist im Vergleich zum Vorjahr um T€ 52 gesunken. Das Be triebsergebnis ist

um T€ 133 gesunken. Ursächlich für den Rückgang des Be triebs er geb nis ses wa ren ins be son de-

re höhere übrige be triebliche Aufwendungen.
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Der Rückgang der Mieterlöse ist auf die geringere Nettokaltmiete pro  m² und Monat zurückzu führ-

ren.

2017 Vorjahr

Mieterlöse € 552.237,56 589.371,95

Stellplatzmieten € 23.246,73 22.341,87

vermietbare Fläche m² 7.326,7 7.326,7

Leerstand % 38,6 40,0

Nettokaltmiete € pro m² und Monat 10,23 11,17

Ursache für die höheren übrigen Erlöse ist im Wesentlichen der Anstieg der Beratungsleis tun gen.

übrige betriebliche Erlöse 2017 Vorjahr Verän-
derung

T€ T€ T€

Erlöse aus Beratungsleistungen 302 231 71

Erträge aus Weiterberechnungen (Telefon, Strom) 40 37 3

Objektverwaltung 45 31 14

Sachbezüge 7 7 0

394 306 88

übrige betriebliche Aufwendungen 2017 Vorjahr Verän-
derung

T€ T€ T€

Rechts-, Beratungs- und Prüfungskosten 155 66 89

Miete 95 95 0

Büro- und Verwaltungskosten 43 36 7

Werbe- und Repräsentationskosten 14 6 8

Werkzeuge, Kleingeräte, Betriebsbedarf 5 7 -2

Beiträge, Gebühren, Abgaben 5 5 0

Kfz-Kosten 4 6 -2

Übrige Aufwendungen 2 2 0

323 223 100
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Der Anstieg der Rechts- und Beratungskosten resultiert im Wesentlichen aus Fremdleistungen für

das Pro jekt Kreativwerk, dem ein entsprechender Anstieg der Beratungserlöse gegenüber steht.

Das Zinsergebnis setzt sich aus Zinserträgen T€ 6 (Vj. T€ 7) und Zinsaufwendungen von T€ 41 (Vj.

T€ 53) zusammen.

Im neutralen Ergebnis werden nicht dem Geschäftsjahr zuzurechnende sowie wesentliche einma-

li ge Erträge und Aufwendungen ausgewiesen.

Neutrales Ergebnis 2017 Vorjahr Verän-
derung

T€ T€ T€
Erträge

Erträge Neubau Campus (aus Bestandsveränderung) 60 0 60

Erträge aus der Herabsetzung von Einzelwertberichtigungen 31 5 26

Erträge aus der Auflösung von Rückstellungen 7 4 3

Betriebskostenabrechnung Vorjahr 4 0 4

Gewinne aus dem Abgang von Anlagvermögen 0 1 -1

Aufwendungen

Verluste aus dem Abgang von Anlagevermögen
(Neubau Campus) -60 0 -60

Aufwendungen aus Wertberichtungen und 
Ausbuchungen von Forderungen -40 -41 1

Saldo periodenfremde Erträge / Aufwendungen -5 0 -5

Betriebskostenabrechnung Vorjahr 0 -41 41

-3 -72 69
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2. Vermögenslage

In der folgenden Bilanzübersicht sind die einzelnen Posten nach wirtschaftlichen und finanziellen

Gesichtspunkten zusammengefasst.

A K T I V A 31.12.2017 Vorjahr Verände-
rung

T€ % T€ % T€ %-pkt.

lang- und mittelfristig gebunden

Grundstücke und Gebäude 4.552 59,2 5.127 180,3 -575 -121,1
Fördermittel -2.971 -38,6 -3.393 -119,3 422 80,7

1.581 20,6 1.734 61,0 -153 -40,4

übriges Anlagevermögen 4.584 59,6 82 2,9 4.502 56,7
Betriebsmittelkredit 306 4,0 318 11,2 -12 -7,2

6.471 84,2 2.134 75,1 4.337 9,1

kurzfristig gebunden

noch abzurechnende Betriebskosten 151 2,0 91 3,2 60 -1,2
sonstige Aktiva 360 4,6 431 15,1 -71 -10,5
Flüssige Mittel 708 9,2 188 6,6 520 2,6

1.219 15,8 710 24,9 509 -9,1

7.690 100,0 2.844 100,0 4.846 0,0

P A S S I V A 31.12.2017 Vorjahr Verände-
rung

T€ % T€ % T€ %-pkt.
Eigene Mittel

Eigenkapital 4.536 59,0 1.498 52,7 3.038 6,3

4.536 59,0 1.498 52,7 3.038 6,3

Lang- und mittelfristiges Fremdkapital

Kreditverbindlichkeiten 199 2,6 538 18,9 -339 -16,3

199 2,6 538 18,9 -339 -16,3

kurzfristiges Fremdkapital
(bis zu einem Jahr)

Rückstellungen 23 0,3 35 1,2 -12 -0,9
Kreditverbindlichkeiten 338 4,4 328 11,5 10 -7,1
Leistungsverbindlichkeiten 234 3,0 98 3,4 136 -0,4
übrige Verbindlichkeiten 2.360 30,7 347 12,3 2.013 18,4

2.955 38,4 808 28,4 2.147 10,0

7.690 100,0 2.844 100,0 4.846 0,0
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Anlagevermögen

Das Anlagevermögen hat sich wie folgt entwickelt: 

2017 Vorjahr
T€ T€

Stand 01.01. 5.209 5.805

Zugänge 4.572 1

Abgänge -60 -5

Normalabschreibungen -586 -592

Stand 31.12. 9.135 5.209

Die Zugänge betreffen im Wesentlichen die Auszahlungen auf den Kaufpreis für das Sondervermö-

gen Neuendorfstr. 18 (T€ 4.500).

Der Restbuchwert des Grundvermögens beträgt zum 31.12.2017 T€ 4.552, dies entspricht ei nem

Wert von € 696,63 pro m² ver mietbare Fläche (6.534,66 m²).

Die Gesellschaft hat Fördermittel von T€ 10.579 (TDM 20.690) im Rahmen der Ge mein schaftsauf-

gabe "Verbesserung der regionalen Infrastruktur" für die Erweiterung des Biotech nolo giezentrums

Hen nigsdorf erhalten. Ge mäß Zu wen dungs bescheid vom 21.12.1999 unterliegt die Nut zung der be-

zu schus sten Vermögensgegenstände einer Zweckbindung von 15 Jahren. Die Fördermittel wurden

in einem Sonderposten passiviert und werden planmäßig entsprechend der Nutzungsdauer der be-

zu schussten Vermögensgegenstände aufgelöst. 

Gemäß den Nebenbe dingungen ist der Vorteil aus der Förderung an die Mieter weiterzugeben. Die

Mie ter müs sen aus dem Be reich Biotechnologie und das KMU Kri te rium der EG-Ver ord nung er fül-

len. Die höchst mög li che Miet dauer be trägt 8 Jahre. 

Der Sonderposten aus Investitionszuschüssen entwickelte sich wie folgt:

2017 Vorjahr

öffentliche Zuwendungen T€ T€

Stand 01.01. 3.358 3.780
planmäßige Auflösung -420 -420

Stand 31.12.    2.938 3.360

private Zuwendungen

Stand 01.01. 35 35
planmäßige Auflösung -2 -2

Stand 31.12. 33 33

Sonderposten aus Investitionszuschüssen zum 31.12. 2.971 3.393
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Wegen Verletzung der Zweckbindung wurden in den Vorjahren öffentliche Zuwendungen von T€ 45

zurückgezahlt, die von den Mietern ersetzt wurden.

Die co:bios Innovation GmbH hat der bs Biotech 4 GmbH mit Vertrag vom 01.02.2013 ei nen Be-

triebs mit tel kredit (Kreditrahmen bis zu ei nem Be trag von T€ 300) gewährt. Die ser Kredit hat ei ne

Lauf zeit bis zum 31.12.2020 und wird bis zum En de der Lauf zeit mit 3 % über dem Basis zins satz

p.a. nach § 247 Abs. 1 BGB verzinst. Es handelt sich um ei nen end fälli gen Kre dit. Die Zins er trä ge

für den Kre dit be lie fen sich im Be richts jahr auf T€ 6, bei einer Inanspruchnahme des Kredits in Hö-

he von T€ 300 am 31.12.2017.

Umlaufvermögen

Die Zunahme des Umlaufvermögens um T€ 509 auf T€ 1.219 ist im Wesentlichen auf den Anstieg

der flüssigen Mittel zurückzuführen.

Aus den noch abzurechnenden Betriebskosten ergibt sich per Saldo eine Nachforderung von

T€ 151 (T€ 393 abzgl. erhaltene Vorauszahlungen der Mieter von T€ 242).

Wirtschaftlich eigene Mittel

Die wirtschaftlich eigenen Mittel sind von T€ 1.497 um T€ 3.038 auf T€ 4.536 gestiegen. Zurück zu-

füh ren ist der Anstieg der wirtschaftlich eigenen Mittel neben dem Jahresüberschuss von T€ 38 auf

die Er hö hung des Stamm ka pi tals um T€ 16 sowie einem Aufgeld auf den neuen Anteil von

T€ 2.984.

Langfristige Fremdmittel

Die Kreditverbindlichkeiten sind vereinbarungsgemäß getilgt worden.
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Kurzfristige Fremdmittel

Der Anstieg der kurzfristigen Fremdmittel um T€ 2.147 auf T€ 2.360 ist insbesodere auf ein kurz-

fristiges Darlehen (T€ 2.000) der Stadtwerke Hennigsdorf GmbH zu rückzu füh ren.

Die Stadtwerke Hennigsdorf GmbH hat der co:bios Innovation GmbH mit Vertrag vom 21.12.2017

ein kurzfristiges Darlehen bis 30.06.2018 in Hö he von T€ 2.000 gewährt. Zum 31.12.2017 waren T€

2.000 in An spruch ge nom men wor den. Die ses Darle hen wird mit 2,7% p.a. ver zinst. Die Zins zah-

lungen für das Dar lehen be lie fen sich im Be richts jahr auf T€ 1.

Die co:bios Stiftung hat der co:bios Innovation GmbH mit Vertrag vom 19.12.2013 ein Darlehen in
Hö he von T€ 400 gewährt. Zum 31.12.2017 waren T€ 300 in Anspruch ge nom men wor den. Dieses

Darle hen wird bis zum 31.12.2018 unverändert mit 3,5% p.a. ver zinst. Die Zins zah lungen für das

Dar lehen be lie fen sich im Be richts jahr auf T€ 11.

Die Rückstellungen entwickelten sich wie folgt:

01.01.2017 Verbrauch Auflösung Zuführung 31.12.2017

€ € € € €

Jahresabschlusskosten 17.500,00 17.150,60 349,40 17.500,00 17.500,00

Ausstehende Rechnungen 16.750,00 10.476,09 6.273,91 4.500,00 4.500,00

Aufbewahrung 1.000,00 0,00 0,00 0,00 1.000,00

35.250,00 27.626,69 6.623,31 22.000,00 23.000,00

Die Rückstellung für ausstehende Rechnungen betrifft im Wesentlichen Verwaltungskosten für das

Geschäftsjahr 2017.

Die übrigen Verbindlichkeiten enthalten im Wesentlichen die Darlehensverbindlichkeiten (T€ 2.300).
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 Deckungsverhältnisse

31.12.2017 Vorjahr
T€ % T€ %

langfristig gebundenes Vermögen 6.471 2.134
langfristig verfügbares Kapital 4.735 2.036

Unter-/ Überdeckung -1.736 -98

liquide Mittel 708 24,0 188 23,3

kurzfristig realisierbare Vermögenswerte 511 17,3 522 64,6
Summe kurzfristiges Vermögen 1.219 41,3 710 87,9

kurzfristige Fremdmittel 2.955 100,0 808 100,0

Nettoumlaufvermögen
(working capital) -1.736 -58,7 -98 -12,1

Die Gegenüberstellung der Vermögensposten und Ihrer Finanzierung nach der Fristigkeit zeigt zum

Bilanzstichtag eine Unterdeckung im langfristigen Bereich.

Bei der Gegenüberstellung ist zu beachten, dass es sich um eine Betrachtung am Bilanzstichtag

handelt. Aussagen hinsichtlich der Finanzlage sind nur im Rahmen der Entwicklung der Deckungs-

verhältnisse möglich.

Im langfristigen Bereich ist zu beachten, dass die jährliche planmäßige Tilgung der Darlehen, die

planmäßigen Abschreibungen um T€ 165 übersteigt, so dass die Unterdeckung weiter ansteigen

wird. Die planmäßige Tilgung 2018 wurde bereits aus dem langfristig verfügbaren Kapital herausge-

rechnet, während die planmäßigen Abschreibungen 2018 im langfristigen Vermögen mit T€ 164

ent halten sind.

Im Jahr 2018 erfolgte eine Umfinanzierung der Zwischenfinanzierung des Grunderwerbs in mittel-

fristige Bankdarlehen.
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3. Finanz- und Liquiditätslage

Die Veränderung des Finanzmittelbestands sowie die dafür ursächlichen Mittelbewegungen wer den

anhand der nachfolgenden Kapitalflussrechnung aufgezeigt:

2017 Vorjahr
T€ T€

1. Operativer Bereich

Jahresüberschuss 38 90
Saldo aus Zu- und Abschreibungen 586 592
Auflösung Sonderposten -422 -422
Buchgewinne /-verluste aus Anlagenabgängen 60 -1

Brutto Cash-flow 262 259

Minderung der Leistungsforderungen
und sonstiger Aktiva 11 -93
Erhöhung / Minderung der Leistungsverbindlichkeiten
und anderer Passiva 136 28

Mittelzufluss aus laufender Geschäftstätigkeit 409 194

2. Investitionsbereich

Auszahlungen für Investitionen -4.572 -1
Einzahlungen aus Anlagenabgängen 0 6

Mittelzufluss aus Investitionstätigkeit -4.572 5

3. Finanzierungsbereich

Einzahlungen in die Kapitalrücklage 2.986 0
Einzahlungen Darlehen SWH 2.000 0
Einzahlungen Kapitalerhöhung 14 0
Ein- / Auszahlungen aus der Ausgabe von Krediten 12 -7
Auszahlungen zur Tilgung von Krediten -329 -307

Mittelzufluss aus der Finanzierungstätigkeit 4.683 -314

4. Finanzmittelbestand

Zahlungswirksame Veränderungen des
Finanzmittelbestandes (Zwischensumme 1.-3.) 520 -115

Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 188 303

Finanzmittelbestand am Ende der Periode 708 188

Die Gesellschaft konnte ihren finanziellen Verpflichtungen im Berichtsjahr nachkommen.
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E. SCHLUSSBEMERKUNG

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Übereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den

Grundsätzen ordnungsmäßiger Berichterstattung bei Abschlussprüfungen (IDW PS 450).

Der von uns mit Datum vom 25.09.2018 erteilte uneingeschränkte Bestätigungsvermerk ist in Abschnitt

B.II. „Wiedergabe des Bestätigungsvermerks“ enthalten.

Berlin, den 25.09.2018

KWP Revision GmbH

Wirtschaftsprüfungsgesellschaft

Michael Kleber René Schönfeld

Wirtschaftsprüfer Wirtschaftsprüfer
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2017 2016
€ € €

1. Umsatzerlöse 1.393.481,67 1.274.817,60

2. Erhöhung des Bestands an fertigen und
unfertigen Leistungen 26.834,37 -62.005,00

3. sonstige betriebliche Erträge 471.178,12 439.275,68

4. Personalaufwand
a) Löhne und Gehälter 211.642,62 156.955,33
b) soziale Abgaben und Aufwendungen für

Altersversorgung und für Unterstützung 30.184,55 18.762,32
241.827,17 175.717,65

- davon für Altersversorgung € 115,08
(€ 0,00)

5. Abschreibungen
auf immaterielle Vermögensgegenstände
des Anlagevermögens und Sachanlagen 585.776,19 592.244,40

6. sonstige betriebliche Aufwendungen 989.928,08 747.311,51

7. sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 6.058,38 6.858,69
- davon an nahestehende Personen

€ 6.028,93 (€ 6.668,05)

8. Zinsen und ähnliche Aufwendungen 41.407,54 53.402,79
- davon an nahestehende Personen

€ 10.500,00 (€ 10.500,00)

9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,12 0,11

10. Ergebnis nach Steuern 38.613,44 90.270,51

11. sonstige Steuern 160,00 160,03

12. Jahresüberschuss 38.453,44 90.110,48
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Anhang 
  
Allgemeine Angaben 
 
Die co:bios Innovation GmbH hat ihren Sitz in Hennigsdorf und wird beim Amtsgericht Neuruppin unter der 

Register-Nr. HRB 4999 geführt. 

 

Die Aufstellung des Jahresabschlusses zum 31.12.2017 erfolgte nach den Vorschriften des 

Handelsgesetzbuches, ergänzend zu diesen Vorschriften waren die Regelungen des GmbH-Gesetzes zu 

beachten. 

 

Die Bilanz wurde gemäß § 265 Abs. 5 Satz 2 HGB um die Posten „Forderungen gegen nahestehende 
Personen“ und „Verbindlichkeiten gegenüber nahestehenden Personen“ erweitert. Die Forderungen gegen 
nahestehende Personen sowie die Verbindlichkeiten gegenüber nahestehenden Personen entsprechen 
inhaltlich den im Vorjahr ausgewiesenen Forderungen gegen verbundene Unternehmen sowie 
Verbindlichkeiten gegenüber verbundenen Unternehmen. 

Für die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewählt. 

 
Nach den in § 267 HGB angegebenen Größenklassen ist die Gesellschaft eine kleine Kapitalgesellschaft. 

 

 
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsätze / Erläuterungen zur Bilanz und Gewinn- 
und Verlustrechnung 
 
Bilanz 
 
Vermögensgegenstände des Anlagevermögens wurden zu Anschaffungs- und Herstellungskosten angesetzt 

und, sofern sie der Abnutzung unterlagen, um planmäßige Abschreibungen vermindert. 

 
Die planmäßigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der 

Vermögensgegenstände linear vorgenommen. Aus Vereinfachungsgründen wird § 6 Abs. 2 EStG für 

Vermögensgegenstände mit Anschaffungskosten bis Euro 410,00 angewendet.  

 

Die Errichtung des Gebäudes wurde in Höhe von 80% aus Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe Ost über die 

Investitionsbank des Landes Brandenburg gefördert. Der Fördermittelbescheid vom 21.12.1999 liegt vor. Im 

Geschäftsjahr erhielt die Firma keine weiteren Fördermittel für das Gebäude. 

 
Die Vorräte wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt. Sofern die Tageswerte am 

Bilanzstichtag niedriger waren, wurden diese angesetzt. 

 

Die unfertigen Leistungen beinhalten die unter Berücksichtigung des Leerstandes an die Mieter 

weiterbelastbaren Betriebskosten sowie Beratungsleistungen. 
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Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände wurden unter Berücksichtigung aller erkennbaren 

Risiken bewertet. 

 

Die Forderungen gegen nahestehende Personen beinhalten Forderungen aus Lieferungen und Leistungen  

in Höhe von Euro 25.689,43 (Vj. Euro 119.475,05).  

 
Das gezeichnete Kapital beträgt Euro 66.350,00 (Vj. Euro 50.000,00). 

 

Die als Sonderposten passivierten Fördermittel und privaten Zuschüsse werden jährlich planmäßig 

entsprechend der auf das Gebäude entfallenden Abschreibung erfolgswirksam aufgelöst. (2017: 

Euro 422.000,00). 

 

Die sonstigen Rückstellungen wurden für alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden 

alle erkennbaren Risiken berücksichtigt. Die Bewertung erfolgt zum notwendigen Erfüllungsbetrag. Die 

Verpflichtungen sind innerhalb eines Jahres zu erfüllen. 

 
Verbindlichkeiten wurden zum Erfüllungsbetrag angesetzt. 

 

Die Verbindlichkeiten gegenüber nahestehenden Personen beinhalten Verbindlichkeiten aus Lieferungen 

und Leistungen in Höhe von Euro 12.375,14 (Vj. Euro 3.236,89). 
 

Die Verbindlichkeiten gegenüber nahestehenden Personen beinhalten Verbindlichkeiten gegenüber 

Gesellschaftern in Höhe von Euro 300.000,00 (Vj. Euro 302.625,00).  

 
Die Laufzeiten der Verbindlichkeiten sind im Verbindlichkeitenspiegel (Anlage 1 zum Anhang) dargestellt. 
 
 
 
Sonstige Angaben 
 

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen aus einem Mietvertrag jährlich in Höhe von TEuro 95 

(Vj. TEuro 95). 

 

Während des abgelaufenen Geschäftsjahrs wurden die Geschäfte des Unternehmens durch folgende 

Personen geführt: 

 
Geschäftsführerin Sonja Brodbeck Berlin 01.01. - 31.12.2017 
 
 
Im Geschäftsjahr beschäftigte die Gesellschaft durchschnittlich 3 Arbeitnehmer ohne Geschäftsführer 
(Vorjahr 2).  
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Verbindlichkeitsspiegel zum 31.12.2017

Restlaufzeit Sicherheiten
davon

Verbindlichkeiten Summe bis zu 1 Jahr über 1 Jahr über 5 Jahre

Verbindlichkeiten gegenüber 537.350,85 338.062,18 199.288,67 0,00 Gesichert
Kreditinstituten durch Buchgrundschulden, Forderungsabtretung
- Summe Vorjahr 865.973,82 328.641,14 537.332,68 0,00

erhaltene Anzahlungen 241.879,36 241.879,36 0,00 0,00 keine
auf Bestellungen
- Summe Vorjahr 252.442,14 252.442,14 0,00 0,00

Verbindlichkeiten aus 233.727,18 233.727,18 0,00 0,00 keine
Lieferungen und Leistungen
- Summe Vorjahr 98.461,61 98.461,61 0,00 0,00

Verbindlichkeiten gegenüber 312.375,14 312.375,14 0,00 0,00 keine
nahestehenden Personen
- Summe Vorjahr 305.861,89 305.861,89 0,00 0,00

sonstige Verbindlichkeiten 2.047.467,69 2.047.467,69 0,00 0,00 keine
- Summe Vorjahr 39.858,62 39.858,62 0,00 0,00

davon aus Steuern 32.520,76
davon aus Steuern Vorjahr 24.763,26

Summe 3.372.800,22 3.173.511,55 199.288,67 0,00

- Summe Vorjahr 1.562.598,08 1.025.265,40 537.332,68 0,00
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BESTÄTIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRÜFERS

An die 
co:bios Innovation GmbH

Wir haben den Jahresabschluss – bestehend aus Bilanz und Gewinn- und Ver lustrechnung sowie Anhang
– unter Einbeziehung der Buchführung der co:bios Innovation GmbH, Hennigsdorf, für das Ge schäfts jahr
vom 01.01. bis 31.12.2017 ge prüft. Die Buchführung und die Aufstellung des Jahresab schlus ses nach den
deut schen handels recht li chen Vor schrif ten lie gen in der Verantwor tung der gesetzlichen Vertreter der Ge-
sell schaft. Un sere Auf gabe ist es, auf der Grundla ge der von uns durchge führten Prüfung ei ne Be ur teilung
über den Jahresab schluss un ter Ein be zie hung der Buch führung abzuge ben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprüfung nach § 317 HGB unter Be achtung der vom Insti tut der Wirt-
schaftsprüfer (IDW) festgestellten deutschen Grundsätze ordnungsmäßiger Abschlussprüfung vorgenom-
men. Danach ist die Prüfung so zu planen und durchzuführen, dass Unrichtigkeiten und Verstöße, die sich
auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss un ter Beachtung der Grund sät ze ordnungsmäßiger
Buchführung vermittelten Bildes der Vermögens-, Finanz- und Ertragsla ge we sentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prü fungshandlun gen werden die Kenntnisse
über die Geschäftstätigkeit und über das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Ge sell schaft sowie die
Erwartungen über mög liche Fehler berücksichtigt. Im Rahmen der Prüfung werden die Wirk samkeit des
rech nungslegungsbe zogenen internen Kon trollsystems sowie Nachweise für die Angaben in Buchführung
und Jahresab schluss überwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prüfung umfasst die Beur-
teilung der angewandten Bi lanzierungsgrundsätze und der wesentlichen Ein schätzungen der gesetzli chen
Vertreter sowie die Würdigung der Ge samtdarstellung des Jahresabschlus ses. Wir sind der Auffas sung,
dass unsere Prüfung eine hinreichend sichere Grundlage für unsere Beur teilung bildet.

Unsere Prüfung hat zu keinen Einwendungen geführt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prüfung gewonnenen Erkenntnis se entspricht der Jahres-
ab schluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsätze ordnungsmäßi ger
Buchführung ein den tat sächli chen Ver hältnissen ent sprechendes Bild der Vermögens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft.

Berlin, den 25.09.2018 

KWP Revision GmbH

Wirtschaftsprüfungsgesellschaft

Michael Kleber René Schönfeld

Wirtschaftsprüfer Wirtschaftsprüfer
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Rechtliche und steuerliche Grundlagen

Firma: co:bios Innovation GmbH

(vormals: co:bios Technologiezentrum GmbH)

Rechtsform: GmbH

Sitz: Hennigsdorf

Anschrift: Neuendorfstraße 20 a

16761 Hennigsdorf

Gründung am: 16.12.1998

Gesellschaftsvertrag: Fassung vom 14.05.2009, geändert durch Beschluss der Gesell-

schafterversammlung vom 20.10.2017 in § 5 (Stammkapital).

Das Stammkapital wurde um 16.350,00 EUR auf 66.350,00 EUR

er höht.

Durch Beschluss der Gesellschafterversammlung vom

19.03.2018 ist der Gesellschaftsvertrag insgesamt neu gefasst.

Handelsregister: Amtsgericht Neuruppin HRB 4999 NP

Gegenstand des Unternehmens: Gegenstand des Unternehmens sind die Errichtung

(einschließlich Erwerb vorhandener Gebäude) oder der Ausbau

und der Betrieb eines Biotechnologie- und Gründerzentrums. Da-

mit soll die Gründung neuer Unternehmen sowie die Entwicklung

junger Unternehmen, die neue Biotechnologien, pharmazeuti-

sche Produkte, Güter und / oder Verfahren entwickeln, produzie-

ren und vermarkten, gefördert werden sowie die Unterstützung

von entsprechenden Ausbildungsangeboten. Es werden Räum-

lichkeiten und Gemeinschaftsdienste für die kleinen und mittleren

Unternehmen (KMU) in der Regel für fünf, aber nicht mehr als

acht Jahre zur Verfügung gestellt. 

Geschäftsjahr: Kalenderjahr

Gezeichnetes Kapital: Das Stammkapital beträgt € 66.350,00
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Gesellschafter: Haltedauer Anteil

co:bios STIFTUNG
ab 20.10.17 70,84%

BBG Beteiligungs- und Beratungsge-
sellschaft mbH ab 20.10.17 29,16%

Geschäftsführung und Vertretung: Frau Sonja Brodbeck, Berlin ist zur alleinvertretungsberechtigten

Geschäftsführerin bestellt. Sie ist von den Be schränkungen des

§ 181 BGB befreit.

Größenklasse: Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des

§ 267 Abs. 1 HGB.

Die größenklassenabhängigen Erleichterungen werden bei der

Aufstellung teilweise, bei der Offenlegung jedoch in vollem Um-

fang in An spruch genommen.

Beschlussfassung über den        

Vorjahresabschluss:

Die Gesellschafterversammlung hat den Vorjahresabschluss am

20.10.2017 festgestellt und die Verwendung des Jahresüber-

schusses in der im Jahresabschluss vorgenommenen Form ein-

stim mig ge neh migt.

In derselben Gesellschafterversammlung wurde der Geschäfts-

führerin Sonja Brod beck, Ber lin, für ihre Tä tig keit im Ge schäfts-

jahr 2016 ein stim mig Ent lastung er teilt.






