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A. HAUPTTEIL

1.PRUFUNGSAUFTRAG UND DURCHFUHRUNG DER PRUFUNG

Aufgrund unserer Wahl zum Abschlussprifer in der Gesellschafterversammlung vom 06.07.2017 erteilte uns der

Aufsichtsratsvorsitzende der
BBG Beteiligungs- und
Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf

- nachstehend BBG oder Gesellschaft genannt -

den Auftrag, den Jahresabschluss der Gesellschaft fiir das Geschaftsjahr 01.01. bis 31.12.2017 unter
Einbeziehung der Buchflhrung und den Lagebericht gemaR §§ 316 ff. HGB zu prifen und hierliber zu berichten.
Wir haben den Auftrag mit Schreiben vom 28.08.2017 angenommen.

Wir bestatigen gemaR § 321 Abs. 4 a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die anwendbaren Vorschriften

zur Unabhangigkeit beachtet haben.
Die BBG ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 und 4 HGB.

Die gesetzlich nicht vorgeschriebene Priifung erfolgte auf der Grundlage des § 21 des Gesellschaftsvertrages

nach den Vorschriften der §§ 316 ff HGB.

Die Geselischaft hat nach § 325 HGB i.V.m. § 326 HGB Bilanz und Anhang zum Handelsregister einzureichen und

die Einreichung im Bundesanzeiger bekannt zu machen.
Die Verpflichtung zur Aufstellung eines Lageberichtes ergibt sich aus § 21 des Gesellschaftsvertrages.

Die Priifung hat sich auf die Bilanz zum 31.12.2017, die Gewinn- und Verlustrechnung flr die Zeit vom 1.1. bis

31.12.2017 sowie den Anhang und den Lagebericht des Berichtsjahres erstreckt.

Im Rahmen des uns erteilten Auftrages haben wir die Einhaltung der handelsrechtlichen Vorschriften Gber den In-
halt des Jahresabschlusses, die Gliederung der Jahresbilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung sowie die Einhal-
tung der Grundsétze ordnungsgemafer Buchfiihrung geprift. Der Prifungsauftrag erstreckte sich nicht auf andere
Prifungen mit besonderen Zielsetzungen, insbesondere nicht auf die Beachtung von devisen-, preis- und arbeits-
rechtlichen Vorschriften sowie auf die Priifung von Angemessenheit und Vollstandigkeit des Versiche-
rungsschutzes. Darlber hinaus war nicht Gegenstand der Prifung die Aufdeckung doloser Handiungen. Anhalts-
punkte, die eine Ausdehnung der Prifung in dieser Hinsicht hatten erforderlich erscheinen lassen, haben sich bei

der Durchfihrung der Prifung nicht ergeben.
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Wir haben den Auftrag auf der Grundlage der Allgemeinen Auftragsbedingungen fir Wirtschaftspriifer und Wirt-
schaftspriufungsgesellschaften, herausgegeben vom Institut der Wirtschaftsprifer e.V. in der Fassung vom
1. Januar 2017, die diesem Bericht als Anlage 8 beigefligt sind, ibernommen. Unsere Verantwortlichkeit,

insbesondere auch gegeniber Dritten, richtet sich allein nach diesen Auftragsbedingungen.

Die Priifung haben wir im Mérz 2018 in den Geschéftsrdumen der Gesellschaft durchgefiihrt. Die Vorarbeiten und

die Berichtsabfassung erfolgten in unseren Blrordumen.

Als Prifungsunterlagen standen uns neben dem Jahresabschluss und dem Lagebericht die Blicher, Inventare,
Belege, Vertrdge und andere von uns erbetenen Unterlagen zur Verfligung. Alie von uns erbetenen Aufkidrungen

und Nachweise sind bereitwillig erteilt worden.

Nach den von der Geschaftsflihrung und den von ihr zwecks Auskunft benannten Personen erteilten Ausk{inften
und der von der Geschéftsfihrung unterzeichneten Vollstédndigkeitserklarung, die wir zu meinen Akten genommen
haben, berlicksichtigt der Jahresabschluss zum 31.12.2017 alle bilanzierungspflichtigen Vermégenswerte,

Verbindlichkeiten und Risiken.

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschaéftsjahres haben sich nach dieser Erklarung nicht

ereignet.

Uber das Ergebnis unserer Prifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2017 erstatten wir den nachstehenden Be-

richt; er ist wie folgt gegliedert:

Der Hauptteil enthélt alle wesentlichen Feststellungen in zusammengefasster Form,
der Erlduterungsteil enthéalt Aufgliederungen und Erlduterungen zu bestimmten Positionen des

Jahresabschlusses,

8 Anlagen sind wesentlicher Bestandteil unseres Berichtes.
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2.RECHTLICHE UND WIRTSCHAFTLICHE VERHALTNISSE

2.1. Rechtliche Grundlagen

2.1.1. GESELLSCHAFTSRECHTLICHE VERHALTNISSE

Firma und Rechtsform:
Sitz:
Handelsregister:

Griindung:

Gegenstand des Unternehmens:

Geschiftsjahr:
Stammkapital:
Gesellschafter:
Geschaftsfiihrung

Gesetzliche Vertretung:

Aufsichtsrat:

BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH
Eduard-Maurer-Str. 13, 16761 Hennigsdorf

Nr. HRB 3341 NP beim Amtsgericht Neuruppin

02. Mai 1995

Beratung und Unterstiitzung von Unternehmen in allen
wirtschaftlichen, technischen und strategischen Fragen;
Entwicklung, Steuerung und Beratung von jedweden Projekten,
insbesondere mit dem Ziel der Férderung der wirtschaftlichen
Tatigkeit der Stadt Hennigsdorf und zur Unterstitzung der
Strukturentwicklung der Region; Erbringung steuerungsunter-
stlitzender Dienstleistungen.

Kalenderjahr

€ 616.000,00

Alleiniger Gesellschafter ist die Stadt Hennigsdorf.
Frau Nasedy, Rita, Hennigsdorf

Die Gesellschaft hat gemaR Gesellschaftsvertrag einen oder
mehrere Geschaftsflhrer. Ist nur ein Geschaftsfuhrer bestellt,
vertritt dieser die Gesellschaft allein; sind mehrere Geschéftsfuhrer
bestellt, so wird die Gesellschaft durch zwei Geschéftsflinrer
gemeinsam oder von einem Geschaftsfihrer zusammen mit einem
Prokuristen vertreten.

Der Aufsichtsrat besteht geman § 13 des Gesellschaftsvertrages
aus mindestens sieben Mitgliedern.

Vorsitzender ist der Burgermeister der Stadt Hennigsdorf,

Herr Andreas Schulz. Zur weiteren Zusammensetzung verweisen
wir auf den Anhang zum Jahresabschluss der Gesellschaft.
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2.1.2. VORJAHRESABSCHLUSS

Den vorangegangenen Jahresabschluss bildet der von uns gepriifte Jahresabschluss zum 31.12.2016, der am

13.06.2017 mit einem Jahresiiberschuss i.H.v. € 189.417,79 festgestellt wurde.

2.1.3. WESENTLICHE VERTRAGE
Werkvertrag mit den Kooperationspartnern, den Stédten Oranienburg, Hennigsdorf und Velten (Regionaler

Wachstumskern Oranienburg-Hennigsdorf-Velten) vom 18.01.2010.

2.2. Steuerliche Verhaltnisse

Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Oranienburg unter der Steuernummer 053/126/00309 gefiihrt.

Im Jahre 2012 fand eine steuerliche Betriebspriifung fliir den Zeitraum 2007 bis 2010 statt.

Far méglicherweise noch bestehende Forderungen seitens des Finanzamtes war vorsorglich eine Riickstellung
i.H.v. T€ 100 gebildet worden, die im Berichtsjahr erfolgswirksam ausgebucht wurden, da die Forderungen hinféllig

geworden sind.

Im Jahre 2016 fand eine weitere steuerliche Betriebsprifung fir den Zeitraum 2011 — 2013 statt. Der

finanzamtliche Prifbericht dazu vom 13.12.2016 enthélt keine nennenswerten Feststeliungen.
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2.3. Wirtschaftliche Grundlagen

Die wirtschaftlichen Grundlagen der Gesellschaft sind auf der Seite 6 unter ,Gegenstand des Unternehmens"

ausfuhrlich beschrieben. Die Téatigkeit der Gesellschaft entsprach im Berichtsjahr dem Unternehmensgegenstand.

2.3.1. VERMOGENS- UND KAPITALSTRUKTUR

Zur Darstellung der Vermégens- und Finanzlage haben wir in der folgenden Ubersicht die Bilanz zum 31.12.2017
in zusammengefasster Form den entsprechenden Vorjahreswerten gegentibergestellt. Kleine Abweichungen

beruhen auf Rundungsdifferenzen.

31.12.2017 31.12.2016 Veranderung
T€E % T€ % T€
AKTIVA
Anlagevermodgen 10.823 89,02 8.195 85,63 2.628
Umlaufvermdgen
I. Vorréte 301 2,48 318 3,32 -17
Il. Forderungen und Sonstige
Vermogensgegenstande 32 0,26 10 0,10 22
Ill. Flissige Mittel 1.002 8,24 1.047 10,94 -45
Rechnungsabgrenzungsposten 0 0,00 1 0,01 -1
Summe Aktiva 12.158 100,00 9.571 100,00 2.587
31.12.2017 31.12.2016 Verdnderung
T€ % T€ % T€
PASSIVA
Eigenkapital 5.406 44,47 2.110 22,05 3.296
Sonderp.m.Riicklageanteil 4478 36,83 4.881 51,00 -403
Ruckstellungen 43 0,35 159 1,66 -116
Verbindlichkeiten 2.222 18,28 2.416 25,24 -194
Rechnungsabgrenzungsposten 9 0,07 5 0,05 4

Summe Passiva 12.158 100,00 9.571 100,00 2.587
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Die Zahlungsbereitschaft des Unternehmens zu den einzelnen Bilanzstichtagen ergibt sich aus folgender Uber-
sicht:

Flussige und verflgbare Mittel

Geldmittel

Vorrate

Kurzfristige Forderungen

Kurzfristige Verbindlichkeiten

Ruckstellungen

Uberdeckung

2.3.3. ERTRAGSLAGE

31.12.2017 31.12.2016
T€ TE
1.002 1.047

301 318
32 10
1.335 1.375
-837 -686
-43 -159
455 530

Zur Darstellung der Ertragslage haben wir die Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung flir das Geschaftsjahr

01.01. bis 31.12.2017 nachstehend nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen aufbereitet und den Vor-
jahreswerten gegeniiber gestellt. Soweit einzelne Posten Erklarungen erfordern, verweise ich auf die

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung. Kleine Abweichungen beruhen auf Rundungsdifferenzen.

—_ a A
N

-0 0 N o RN 2

Umsatzerldse

Sonstige betriebliche Ertrage
Gesamtleistung

Material- und Leistungsaufwand
Personalaufwand
Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Finanzergebnis

Steuern vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern
Sonstige Steuern

Jahresiberschuss

Geschéftsjahr % Vorjahr %
T€ T€
1.482 1.246
540 461
2.022 100,00 1.707 100,00
-376 -18,60 -299 -17,52
-489 -24,18 -325 -19,04
-595 -29,43 -583 -34,15
-152 -7,52 -221 -12,95
-41 -2,03 -49 -2,87
-44 -2,18 -11 -0,64
325 16,06 219 12,83
-30 -1,48 -30 -1,76
295 14,58 189 11,07
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2.3.4. ERLAUTERUNGEN ZUR VERMOGENS- UND ERTRAGSLAGE

Die Bilanzsumme erhdhte sich um T€ 2.588 auf T€ 12.158. Dies ist (iberwiegend auf die Zugénge im
Sachanlagevermogen ( + T€ 224 ), Finanzanlagen ( + T€ 3.000), die Abschreibungen auf das
Anlagevermogen ( - T€ 595 ) , die Erhéhung der Forderungen ( + T€ 5 ) und die Minderung der fliissigen
Mittel ( - T€ 46 ) zuriickzuflhren.

Das Anlagevermégen verzeichnete Zugange von T€ 3.224, Abgange von T€ 0 und Abschreibungen
von T€ 595. Der Bestand zum 31.12.2017 betragt T€ 10.823. Es wurde im Jahr 2014 ein Wertgutachten
Uber die Immobilie erstellt und die Werthaltigkeit bestatigt.

Die Vorrate werden fast unverandert mit T€ 301 ausgewiesen und betreffen die umlagefahigen
Betriebskosten.

Die Forderungen werden mit T€ 32 ausgewiesen.
Die Geldmittel verminderten sich um T€ 46 auf T€ 1.002.

Die Erhéhung des Eigenkapitals um T€ 3.296 auf T€ 5.406 ist auf die Erhthung des Jahresiiberschusses
um T€ + 107, die Verminderung des Verlustvortrages um + T€ 189 ( Jahresiuiberschuss aus 2016 ), sowie
auf die die Einzahlung des Gesellschafters zur Teilnahme an der Kapitalerhdhung der co:bios GmbH
i.H.v. T€ 3.000 zuriickzufihren.

Die Riickstellungen verminderten sich um T€ 116 auf T€ 43. Die Steuerrlickstellungen verminderten sich
um T€ 104 aufgrund der Ausbuchung eines Steueranspruchs.

Der Riickgang der Verbindlichkeiten um T€ 194 auf T€ 2.222 ist auf die Tilgung der Verbindlichkeiten
gegenuber Kreditinstituten zurlickzufihren.

Die Umsatzerlése (Mieteinnahmen und Beratungsleistungen) haben sich um T€ 252 auf T€ 1.499 erhoht.
Die konstante durchschnittliche Auslastung bewirkte, dass auch die Erlose aus der Vermietung und
Dienstleistungen nahezu konstant blieben ( T€ 1.173 zu Vj. T€ 1.176 ). Durch mehr Personal konnten
deutlich mehr Beratungsleistungen verkauft werden ( T€ 326 zu Vj. 70).

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge erhohten sich um T€ 80 auf T€ 540 und beinhalten T€ 414 Ertrage
aus der Auflésung von Sonderposten mit Riicklageanteil.

Der Materialaufwand erhéhte sich um T€ 77 auf T€ 376. Grund hierfur war die erstmalige Anwendung des
BilRUG. Danach waren die Instandhaltungsaufwendungen aus den sonstigen betrieblichen
Aufwendungen in die Aufwendungen fur bezogene Leistungen umzugliedern.

Die Personalkosten erhdhten sich um T€ 165 auf T€ 489. Grund hierfiir war die Einstellung weiterer
Mitarbeiter flr Projektarbeit.

Die Abschreibungen werden fast unverandert mit T€ 595 ausgewiesen.

Die Sonstigen betrieblichen Aufwendungen verminderten sich um T€ 69 auf T€ 152. Dies ist vor allem auf
die Umgliederung der Instandhaltungsaufwendungen aus den sonstigen betrieblichen Aufwendungen in
die Aufwendungen fir bezogene Leistungen zurlickzufihren. ( BilRUG )

Das Finanzergebnis (Zinsertrdge/ -aufwendungen) betragt T€ - 41 gegeniiber dem Vorjahr T€ - 49.

Die Steuern vom Einkommen und Erirag ( T€ 44 ) beinhalten Korperschaftsteuer ( T€ 20,7 ) und
Gewerbesteuer ( T€ 22,8 ).

Die Sonstigen Steuern werden unveréndert mit T€ 30 ausgewiesen und betreffen Uberwiegend die
Grundsteuer.

Das Jahresergebnis erhdhte sich gegeniiber dem Vorjahr um T€ 106 auf T€ 296.
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3.RECHNUNGSWESEN

3.1. Buchfiihrung und Rechnungslegung

3.1.1. BUCHFUHRUNG

Die Bucher der Gesellschaft sind ordnungsgeman gefihrt. Die Belege sind ordnungsgemal angewiesen, aus-

reichend erldutert und Ubersichtlich abgelegt.

3.1.2. KONTENPLAN

Der Kontenplan ist ausreichend unterteilt, er gewahrleistet eine ausreichende Ubersicht Gber Bestinde, Aufwand

und Ertrag.

3.1.3. INVENTAR, ANLAGEGEGENSTANDE

Die Anlagegegenstande wurden in einem Anlagenverzeichnis erfasst und buchmaBig fortgeschrieben.

3.1.4. BANKBESTANDE

Die Bankbestidnde sind durch Saldenbestatigungen der Kreditinstitute belegméfig nachgewiesen.
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3.1.5. DEBITOREN UND KREDITOREN

Die Debitoren und Kreditoren ergeben sich aus den jeweiligen Saldenlisten.

3.1.6. BUCHUNGSBELEGE

Die Buchungsbelege sind volistandig. Sie sind systematisch abgelegt.

3.1.7. BILANZVORTRAG

Die geprufte Schlussbilanz zum 31.12.2016 ist ordnungsgeman als Bilanzvortrag in die Buchfiihrung des Ge-

schaftsjahres 2017 Gbernommen worden.

3.1.8. ORDNUNGSMARIGKEIT DER BUCHFUHRUNG

Die Blicher der Gesellschaft sind ordnungsgemaf gefuhrt. Die Geschéftsvorfille des Geschéftsjahres sind voll-
standig, zeitgerecht und richtig erfasst. Der Jahresabschluss zum 31.12.2017 ist ordnungsgeman aus der
Buchfuhrung abgeleitet. Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Feststellungen ergeben, nach denen die
Buchfiihrung nicht den gesetzlichen Vorschriften sowie den Grundsatzen ordnungsgemafer Buchfiihrung

entspricht.
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3.2. Ansatz, Bewertung und Gliederung

Die von der Gesellschaft angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind im Anhang (Anlage 4) dar-

gestellt.

Die Gesellschaft hat zum 01.01.2010 eine Eréffnungsbilanz nach HGB n.F. (BilMoG) erstellen lassen, in der die
Uberleitung HGB a.F. zu HGB n.F. dargestellt wurde.

Die Bewertung der Vermdgensteile erfolgte zu Anschaffungskosten.
Die Bewertung des sonstigen Umlaufvermégens erfolgte unter Beachtung des Niederstwertprinzips.

Die Ruckstellungen sind nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung bemessen. Verbindlichkeiten sind mit den

Rickzahlungsbetragen passiviert.

Hinsichtlich naherer Einzelheiten verweisen wir hierzu auf unsere Erlauterungen zu den einzelnen Positionen der

Bilanz im Erlauterungsteil dieses Berichtes.
Die Gliederung der Bilanz richtet sich nach den Vorschriften des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG).

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht dem Gesamtkostenverfahren geman

HGB § 275 Abs. 2
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4.PRUFUNGSERGEBNIS

4.1. Jahresabschluss

Der uns zur Prifung vorgelegte Jahresabschluss zum 31.12.2017 liel sich ordnungsgemaR aus den Blichern und
den sonst erforderlichen Aufzeichnungen der Gesellschaft entwickeln.

Aufgrund unserer Prifung kommen wir zu dem Ergebnis, dass die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung
nach den handelsrechtlichen Vorschriften Uber die Rechnungslegung aufgestelit sind.

Der Jahresabschluss vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemaRer Buchfiihrung ein den tatsach-
lichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage.

4.2. Anhang

Der Anhang enthalt alle vorgeschriebenen Angaben. Die Aufnahme zusétzlicher Angaben in den Anhang zur
Vermittlung eines den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechenden Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-

lage war nicht erforderlich.
Der Anhang ist diesem Bericht als Anlage 4 beigefigt.

4.3. Lagebericht

Den Lagebericht der Geschéftsfihrung haben wir gepriift. Er steht im Einklang mit dem Jahresabschluss. Die
sonstigen Angaben im Lagebericht erwecken keine falschen Vorstellungen von der Lage der Gesellschaft.

Der Lagebericht ist diesem Bericht als Aniage 5 beigefugt.

4.4. Schlussbemerkung
Den vorstehenden Bericht Uber die Prifung des Jahresabschlusses der
BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH

fir das Geschéftsjahr 01. Januar bis 31. Dezember 2017 erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsmaéRiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen (IDW PS 450).

Der von uns mit Datum vom 29. Marz 2018 erteilte Bestatigungsvermerk ist als Anlage 7 dem Bericht beigefiigt.

WP%\IH@Q& 1

Berlin, den 29. Marz 2018

ungsgesellschaft




WPC GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Hubertusallee 47, 14193 Berlin

Seite 15
4.5. Wiedergabe des Bestiatigungsvermerks

Den Bestatigungsvermerk gemaf Anlage 7 haben wir wie folgt erteilt:

_Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn-und Verlustrechnung sowie Anhang - unter
Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH - far
das Geschaftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2017 gepruft. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss
und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen im
Gesellschaftsvertrag liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Uber den
Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und iiber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaéRiger Abschlussprufung vorgenommen.
Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verstofle, die sich auf die
Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmafiger Buchflhrung und
durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse
tber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Geselischaft sowie die
Erwartungen (ber mdgliche Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchfihrung,
Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschétzungen der gesetzlichen
Vertreter sowie die Wrdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der
Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Die Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss
den gesetzlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und vermittelt
unter Beachtung der Grundsiatze ordnungsméaRiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwickiung zutreffend dar.”

Berlin, den 29. Marz 2018

WPC GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Wirtschaftsprifer
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B. POSTENAUFGLIEDERUNGEN UND -ERLAUTERUNGEN
I.Die Bilanz
Die als Anlage 1 beigefligte Bilanz per 31.12.2017 schlief3t ab mit einer Bilanzsumme von
31.12.2017 31.12.2016
€ €
12.157.884,53 9.570.325,52
AKTIVA
A. ANLAGEVERMOGEN
31.12.2017 31.12.2016
€ €
10.823.337,39 8.194.550,45

Die Entwicklung der Bruttowerte des Anlagevermdgens im Berichtsjahr ist aus dem Anlagenspiegel

(Anlage 3) ersichtlich.
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I. Immaterielle Vermoégensgegenstinde

Stand am 31.12.2016
Zugange
Abgénge

Abschreibungen

Stand am 31.12.2017

Seite 17
31.12.2017 31.12.2016
€ €

727,00 7.458,00

7.458,00 €

0,00 €

000 €

-6.731,00 €

727,00 €
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Il. Sachanlagevermégen

Stand am 31.12.2016
Zugange
Abgange

Abschreibungen

Stand am 31.12.2017

31.12.2017
€

Seite 18

31.12.2016
€

7.806.089,20

8.170.571,26

8.170.571,26
224.032,08
0,00
-588.514.14

M M M

7.806.089,20

Die Sachanlagen sind in einer Anlagenbuchhaltung erfasst, die sémtliche notwendige Angaben fir die

einzelnen Anlagegegenstande enthélt.

Die Zugange im Anlagevermégen sind zu Anschaffungskosten zuziiglich Anschaffungsnebenkosten,
vermindert um Nachlasse, Skonti und Rabatte bewertet.

Die Zugange des Berichtszeitraumes wurden sédmtlich geprift.

Die Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Wirtschaftsguter und

entsprechend den steuerlichen Vorschriften linear vorgenommen.

Ab dem 1.1.2008 werden die Wirtschaftsglter mit einem Wert zwischen € 150 und € 1.000
(geringwertige Wirtschaftsglter) als Sammelposten lber 5 Jahre abgeschrieben.
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Zusammensetzung und Entwicklung der Nettobuchwerte der Sachaniagen im Berichtsjahr:

1)  Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschlieBlich der Bauten auf

fremden Grundstlicken

31.12.2017 31.12.2016
€ €
7.644.509,90 8.084.199,90
Stand am 31.12.2016 8.084.199,90 €
Zugange 126.962,58 €
Umbuchungen 7.263,36 €
Abgange 0,00 €
Abschreibungen -573.91594 €
Stand am 31.12.2017 7.644.509,90 €

Die Zugéange betreffen liberwiegend die Umristung der Hallenbeleuchtung in LED's.

Die Werthaltigkeit der Immobilie wurde durch ein im Jahre 2014 erstelltes Gutachten der Expertise
Immobilienconsult Ltd., Dr. Peter Zerahn bestatigt. Das Gutachten in Schriftform liegt vor.
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2) Andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung
31.12.2017 31.12.2016
€ €
64.753,00 79.108,00
Stand am 31.12.2016 79.108,00
Zugange 243,20
Umbuchungen 243,20
Abgénge -243,20
Abschreibungen -14.598,20
Stand am 31.12.2017 64.753,00
3) Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau
31.12.2017 31.12.2016
€ €
96.826,30 7.263,36

Es handelt sich tiberwiegend um begonnene Investitionen in der Werkhalle.
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Hl. Finanzanlagen

31.12.2017 31.12.2016

€ €
3.016.521,19 16.521,19

1) Beteiligungen

31.12.2017 31.12.2016

€ €
3.016.521,19 16.521,19

Die Gesellschaft ist mit 6 % der Geschéftsanteile ( € 16.521,19 ) an der co:bios Technologiezentrum

GmbH ( ehem. BIOTECH |1 ) beteiligt.

Die Gesellschafterin hat im Berichtsjahr € 3.000.000,00 in das Eigenkapital der Gesellschaft eingezahlt.

Die Mittel dienen der Teilnahme der BBG mbH an einer Kapitalerhdhung der co:bios Technologiezentrum

GmbH.
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B. UMLAUFVERMOGEN
31.12.2017 31.12.2016
€ €
1.334.241,54 1.375.005,82
. Vorréte
31.12.2017 31.12.2016
€ €
301.015,89 318.031,71
1.  Unfertige Leistungen
31.12.2017 31.12.2016
€ €
301.015,89 318.031,71

Als unfertige Leistungen werden noch nicht abgerechnete, den Gewerbehof-Nord betreffende

umlagefahige Betriebskosten fur 2017 ausgewiesen.



WPC GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Hubertusallee 47, 14193 Berlin

Seite 23
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstéande
31.12.2017 31.12.2016
€ €
31.760,65 9.823,10
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
31.12.2017 31.12.2016
€ €
29.692,90 8.612,18

Davon mit einer Restlaufzeit von (ber einem Jahr: € 0,00

Die Forderungen werden durch Saldenlisten nachgewiesen. Einzelwertberichtigungen wurden im

Berichtsjahr nicht gebildet.

Von der Einholung von Saldenbestatigungen fiir Forderungen ist abgesehen worden, weil nach Art der
Erfassung, Verwaltung und Abwicklung der Forderungen ihr Nachweis in anderer schlissiger Weise

( Saldenlisten, Offene-Posten-Listen ) erbracht werden konnte.
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2. Sonstige Vermogensgegenstiande
31.12.2017 31.12.2016
€ €
2.067,75 1.210,92
Davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr: € 0,00
lll. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten, Schecks
31.12.2017 31.12.2016
€ €
1.001.465,00 1.047.151,01

Zusammensetzung:

31.12.2017 31.12.2016

€ €

Kassenbestand 22,37 0,88
Deutsche Bank AG
Laufendes Bankkonto 742.996,57 779.158,13
Mittelbrandenburgische Sparkasse in Potsdam
Laufendes Bankkonto 258.446,06 267.992,00
Termingeld 0,00

1.001.465,00 1.047.151,01

Die ausgewiesenen Bankguthaben stimmen mit den Bankbestatigungen sowie auch den Tagesauszigen

der Kreditinstitute zum Abschlussstichtag Uberein.

Die Kassenbestande wurden anhand der vorliegenden Protokolle und Kassenbucher berprift.
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C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
31.12.2017 31.12.2016
€ €
305,60 769,25

Es handelt sich um Zahlungen im Jahre 2017, die das Jahr 2018 betreffen.
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PASSIVA
A. EIGENKAPITAL
31.12.2017 31.12.2016
€ €
5.405.942,84 2.110.196,90
l. Gezeichnetes Kapital
31.12.2017 31.12.2016
€ €
616.000,00 616.000,00
Il Kapitalriicklage
31.12.2017 31.12.2016
€ €
8.166.747,47 5.166.747,47

Die Gesellschafterin hat im Berichtsjahr € 3.000.000,00 in das Eigenkapital der Gesellschaft eingezahlt.
Die Mittel dienen der Teilnahme der BBG mbH an einer Kapitalerhéhung der co:bios Technologiezentrum

GmbH.
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Andere Gewinnriicklagen
31.12.2017 31.12.2016
€ €
1.063,16 1.063,16
Zusammensetzung:
31.12.2017
€

Latente Steuern auf Verlustvortrage 61.765,00
Handelsrechtliche Abzinsung von Rickstellungen 1.106,16
Passive latente Steuern aus dieser handelsrechtlichen 308.00
Abzinsung S
Abzinsung von Verbindlichkeiten in der Steuerbilanz 265,00
Auflésung der ,Aktiven latenten Steuern® -61.765,00

1.063,16

GemaR § 268 Abs. 8 HGB besteht fiir diese Riicklage eine Ausschittungssperre.
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IV. Gewinn-/Verlustvortrag
31.12.2017 31.12.2016
€ €
-3.673.613,73 -3.863.031,52
ll. Jahresiiberschuss
31.12.2017 31.12.2016
€ €
295.745,94 189.417,79
Die Geschéftsfiihrung schlagt vor, den Jahresiberschuss auf neue Rechnung vorzutragen.
B. SONDERPOSTEN MIT RUCKLAGEANTEIL
31.12.2017 31.12.2016
€ €
4.478.144,76 4.880.487,16

Der aus den zugefihrten Férdermitteln gebildete Sonderposten wurde in Héhe der anteiligen

Abschreibungen mit T€ 414,4 weiter erfolgswirksam vereinnahmt.
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C. RUCKSTELLUNGEN
31.12.2017 31.12.2016
€ €
42.958,41 158.731,34
1)  Steuerriickstellungen
31.12.2017 31.12.2016
€ €
7.564,57 112.000,00

Bei der Gesellschaft erfolgte im Jahre 2012 eine steuerliche Betriebspriifung 2007 bis 2010.

Die Gesellschaft hatte fiir eventuelle Forderungen vorsorglich eine Riickstellung i.H.v. T€ 100 gebildet,

die im Berichtsjahr erfolgswirksam ausgebucht wurden, da die Forderungen hinféllig geworden sind.

Im Berichtsjahr wurden T€ 6,4 fiir Gewerbesteuer und T€ 1,2 fir Kérperschaftsteuer der Riickstellung

zugeflhrt.

Zusammenstellung und Entwicklung:

Stand Verbrauch Zufuhrung Stand
31.12.2016 Auflosung 31.12.2017
€ € € €
Betriebsprifung FA Oranienburg 100.000,00 100.000,00 0,00 0,00
Korperschaftsteuer 0,00 0,00 1.186,20 1.186,20
(V) 11.981,40
Gewerbesteuer 12.000,00 (A) 18.60 6.378,37 6.378,37
(V) 11.981,40 7.564,57 7.564,57

112.000,00 " (2)400.018,60
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2)

Sonstige Riickstellungen

Zusammenstellung und Entwicklung:

Archivierungskosten

Abzinsung auf diese Rickstellung
Personalkosten

Erstellung und Prifung des
Jahresabschlusses

Beratungsleistungen

Ausstehende Rechnungen

Seite 30
31.12.2017 31.12.2016
€ €
35.393,84 46.731,34
Stand Verbrauch Zufuhrung Stand
31.12.2016 Aufldsung 31.12.2017
€ € € €
5.000,00 0,00 0,00 5.000,00
-1.106,16 0,00 0,00 -1.106,16
(V) 15.5631,48
15.641,00 (A) 109,52 15.500,00 15.500,00
11.000,00 (V) 11.000,00 12.000,00 12.000,00
11.896,50 (A) 11.896,50 0,00 0,00
(V) 3.653,07
4.300,00 (A) 646,93 4.000,00 4.000,00
(R lad 31.500,00 35.393,84

46.731,34 (A) 12.652,95
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D. VERBINDLICHKEITEN
31.12.2017 31.12.2016
€ €
2.222.007,08 2.415.517,14
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
31.12.2017 31.12.2016
€ €
1.700.093,89 1.888.993,30

Der Bestand am 31.12.2017 gliedert sich nach Falligkeit wie folgt:

T€
bis zu 1 Jahr: 314.832,35
groler 1 Jahr: 1.385.261,54
davon groler 5 Jahre: 377.798,02

Die Kredite sind mit erstrangigen Grundschulden und Forderungsabtretungen besichert.
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2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
31.12.2017 31.12.2016
€ €
301.015,89 318.031,71

- davon Restlaufzeit bis zu 1 Jahr: € 301.015,89

Bei den erhaltenen Anzahlungen handelt es sich um Vorauszahlungen auf die noch ausstehenden

Mietnebenkostenabrechnungen des Gewerbehofes.

3.  Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

31.12.2017 31.12.2016
€ €
98.777,68 103.497,06

- davon Restlaufzeit bis zu 1 Jahr: € 98.777,68

Der ausgewiesene Bestand stimmt mit der Summe der mir vorgelegten Saldenlisten Uberein. Zum Be-
richtsstichtag sind die Verbindlichkeiten ausgeglichen. Von der Einholung von Saldenbestatigungen fur
Verbindlichkeiten ist abgesehen worden, weil nach Art der Erfassung, Verwaltung und Abwicklung der

Verbindlichkeiten ihr Nachweis in anderer Weise schlissig erbracht werden konnte.
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4, Sonstige Verbindlichkeiten
31.12.2017 31.12.2016
€ €
122.119,62 104.995,07
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: € 122.119,62
- davon aus Steuern: € 14.936,80
- davon aus sozialer Sicherheit: € 1.282,57
Zusammensetzung:
31.12.2017 31.12.2016
€ €
Kautionen 102.386,07 92.198,43
Léhne und Gehélter 0,00 0,00
Lohn- und Kirchensteuer 5.496,74 4.632,29
Umsatzsteuer 9.440,06 4.971,81
Sozialversicherungsbeitrage 1.282,57 760,63
Sonstige 3.514,18 243191
122.119,62 104.995,07
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E. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
31.12.2017 31.12.2016
€ €
8.788,44 5.349,98
Es handelt sich um Mietzahlungen an die Gesellschaft, die den Januar 2018 (Vj. 2017)
betreffen.
F. PASSIVE LATENTE STEUERN
31.12.2017 31.12.2016
€ €
43,00 43,00

Die Passiven latenten Steuern entstanden aus der handelsrechtlichen Abzinsung
langfristiger Riickstellungen.
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ll. Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01. - 31.12.2017
1. UMSATZERLOSE
31.12.2017 31.12.2016
€ €
1.498.963,90 1.246.481,23

Es handelt sich hier um Mieterlose, Erlése aus Beratungsleistungen und Erlése aus Stromeinspeisung.

2. ERHOHUNG/VERMINDERUNG DES BESTANDES AN NICHT ABGERECHNETEN LEISTUNGEN

31.12.2017 31.12.2016
€ €
-17.015,82 1.124,42

Die Bestandsverdnderungen ergeben sich aus den erfolgten Nebenkostenabrechnungen gegeniiber den
Mietern des Gewerbehofes Nord.

3. ANDERE AKTIVIERTE EIGENLEISTUNGEN

31.12.2017 31.12.2016
€ €

0,00 0,00
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SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE
31.12.2017 31.12.2016
€ €
540.065,12 459.866,57
Zusammensetzung:
31.12.2017 31.12.2016
€ €
Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten mit
Riicklageanteil 414.367,95 414.317,40
Ertrage aus der Aufiésung von Rickstellungen 112.671,55 3.156,70
Ertrédge aus der Herabsetzung der
Einzelwertberichtigung 0.00 13.226,57
Verrechnete Sachbezige 5.543,28 14.101,44
Erstattung Lohnfortzahlung 6.349,31 5.098,39
Sonstige 1.133,03 9.966,07
540.065,12 459.866,57

Die Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen beinhalten mit T€ 100 hinféllige Steuerrlickstellungen.
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5. MATERIALAUFWAND

31.12.2017 31.12.2016

€ €

375.824,14 298.563,97
a) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

31.12.2017 31.12.2016

375.824,14 298.563,97

Es handelt sich Uberwiegend um Aufwendungen flir Betriebskosten des Gewerbehofes-Nord.
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6. PERSONALAUFWAND
31.12.2017 31.12.2016
€ €
489.033,06 324.699,28
a) Lohne und Gehilter
31.12.2017 31.12.2016
€ €
413.939,10 280.318,90
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung
31.12.2017 31.12.2016
€ €
75.093,96 44.380,38

davon Altersversorgung und Unterstitzung € 0,00
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7. ABSCHREIBUNGEN

a) aufimmaterielle Vermégensgegenstinde des Anlagevermégens und Sachanlagen

Zusammensetzung:

Immaterielle Vermdgensgegenstinde
Sachanlagen
Geringwertige Wirtschaftsgiiter (Pool)

Gesamt

Seite 39
31.12.2017 31.12.2016
€ €
595.245,14 583.651,65
31.12.2017 31.12.2016
€ €
595.245,14 583.651,65
31.12.2017 31.12.2016
€ €
6.731,00 6.731,00
586.844,94 574.485,51
1.669,20 2.435,14
595.245,14 583.651,65

Die Abschreibungen sind aus der Entwicklung des Anlagevermégens als Anlage 3 ersichtlich sowie zu
den Bilanzpositionen des Anlagevermogens erldutert.
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8. SONSTIGE BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN
31.12.2017 31.12.2016
€ €
151.935,56 221.188,25
Zusammensetzung:
31.12.2017 31.12.2016

€ €
Reparaturen und Instandhaltungen *) 0,00 81.070,71
Werbe- und Reisekosten, Reprasentationen 19.862,52 21.130,49
Rechts-, Beratungs- und Abschlusskosten 43.595,53 50.850,78
Fahrzeugkosten 12.805,61 13.995,96
Abgaben, Beitrage und Versicherungen 4.037,18 4,582,78
Porto und Telefon 14.190,27 12.858,15
Wartungskosten Hard- und Software 8.542,36 6.104,90
Burobedarf, Zeitschriften und Blcher 2.603,84 2.235,72
Raumkosten 4.248,61 3.871,03
Aufsichtsratsverglitungen 6.420,00 6.420,00
Nicht abzugsféahige Vorsteuer 3.245,97 2.332,40
Zuwendungen/Spenden 18.390,20 2.245,10
Sonstige 13.993,47 13.490,23
Gesamt 151.935,56 221.188,25

"} In erstmaliger Anwendung des BilRUG wurden dabei T€ 68,2 bisherige sonstige betriebliche
Aufwendungen durch Instandhaltungen in Fremdleistungen umgegliedert. Angewandt auf das Vorjahr

hétte dort die Umgliederung T€ 81,1 betragen miissen.
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9.SONSTIGE ZINSEN UND AHNLICHE ERTRAGE
31.12.2017 31.12.2016
€ €
0,00 0,00
10. ZINSEN UND AHNLICHE AUFWENDUNGEN
31.12.2017 31.12.2016
€ €
41.196,28 48.835,51
Die Zinsaufwendungen betreffen u.a. die Kreditzinsen aus dem Darlehen zur Finanzierung des
Gewerbehofes Nord.
11. STEUERN VOM EINKOMMEN UND ERTRAG
31.12.2017 31.12.2016
€ €
43.500,00 11.582,69

Es handelt sich um die Gewerbesteuer fiir 2017 ( T€ 22,8 ), sowie um Korperschaftsteuer und SolLi-
Zuschlag ( T€ 20,7 ).
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12. ERGEBNIS NACH STEUERN
31.12.2017 31.12.2016
€ €
325.279,02 218.950,87
13. SONSTIGE STEUERN
31.12.2017 31.12.2016
€ €
29.533,08 29.533,08
Hierunter werden Grundsteuern ( T€ 29,0 ) und Kfz.-Steuer ( T€ 0,5 ) ausgewiesen.
14. JAHRESUBERSCHUSS
31.12.2017 31.12.2016
€ €
295.745,94 189.417,79
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Anlage 1

Bilanz zum 31.12.2017
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WPC GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Anlage 2

Gewinn- und Verlustrechnung fur die Zeit
vom 01.01. bis 31.12.2017



N -

8.
9.

10.
11.

12.
13.

14.

BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf
Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 01.01.2017 bis 31.12.2017

Anlage 2

01.01.2017 bis 01.01.2016 bis

31.12.2017 31.12.2016
€ € €

Umsatzeritse 1.498.963,90 1.246.481,23
Erhéhung/Verminderung des Bestandes
an nicht abgerechneten Leistungen -17.015,82 1.124,42
Andere aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00
Sonstige betriebliche Ertrage 540.065,12 459.866,57
davon aus der Aufldsung von Sonderposten
mit Rucklageanteil: € 414.367,95 ( Vj. € 414.317,15)
Summe betriebliche Ertrage 2.022.013,20 1.707.472,22
Materialaufwand:

a) Aufwendungen flir bezogene Leistungen -375.824,14 -298.563,97
Personalaufwand:

a) Léhne und Gehalter -413.939,10 -280.318,90

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und Unterstitzung -75.093,96 -489.033,06 -44.380,38
davon Altersversorgung und
Unterstitzung: € 0,00 ( Vj. 0,00 )
Abschreibungen:

a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermoégens und Sachanlagen -595.245,14 -583.651,65
Sonstige betriebliche Aufwendungen -151.935,56 -221.188,25
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0,00 0,00
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -41.196,28 -48.835,51
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -43.500,00 -11.582,69
Ergebnis nach Steuern 325.279,02 218.950,87
Sonstige Steuern -29.533,08 -29.533,08
Jahresiiberschuss 295.745,94 189.417,79
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Anlage 4, Blatt 1

BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf
Anhang fir das Geschaftsjahr 2017

1. Allgemeine Angaben

Die BBG Beteiligungs- und Beratungsgeselischaft mbH (BBG) ist eine
Eigengesellschaft der Stadt Hennigsdorf. Diese halt vom Stammkapital (616.000 €)
100 % und ist damit alleinige Gesellschafterin.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 wurde unter Beachtung der flir grof3e
Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB)
erstellt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren
aufgestellt.

Den Posten der Bilanz zum 31.12.2017 wurden die entsprechenden Werte der Bilanz
zum 31.12. des Vorjahres bzw. den Betrdgen der Gewinn- und Verlustrechnung flr
das Geschéftsjahr 2017 diejenigen des vorangegangenen gegenliber gestellt.

Bei der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte im Nachgang zur erstmaligen
Anwendung des BIilRUG im Vorjahr eine weitere sachgerechte Umgliederung,
namlich der Instandhaltungsaufwendungen von sonstigem betrieblichen Aufwand in
Fremdleistungen, weil diese unmittelbar den Hauptumsatz, die Vermietung,
betreffen. Zwischen 2017 und 2016 besteht diesbezliglich eine eingeschrankte
Vergleichbarkeit.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Anlagevermogen

Die Bewertung des Anlagevermogens erfolgte zu Anschaffungskosten. Das
abnutzbare Anlagevermogen wurde planmafig abgeschrieben.

Auch 2017 wurde die Verfahrensweise, bewegliche Wirtschaftsglter des
Anlagevermogens mit einem Wert ab 150,00 bis 1.000,00 Euro gemaf} § 6 Abs. 2
EStG jahrlich in einem Sammelposten zusammenzufassen und (ber einen Zeitraum
von funf Jahren linear abzuschreiben, beibehaiten.

Unter den Finanzanlagen wurde die Beteiligung an der co:bios Technologiezentrum
GmbH (zukunftig: co:bios Innovation GmbH) ausgewiesenen. Der Wertansatz
entspricht den Anschaffungskosten.

Umlaufvermogen

Die unfertigen Leistungen, Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sind
zum Nennwert bewertet worden. Es werden keine Risiken gesehen, die Pauschal-
oder Einzelwertberichtigungen notwendig machen wurden.
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Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

An dieser Stelle wurden Vorauszahlungen fir 2018 bilanziert.

Gewinnriicklagen

Die Gewinnrucklagen zum Bilanzstichtag 2017 beinhalten hauptsachlich handels-
rechtliche Abzinsungen von Riuckstellungen aus der BilMoG Eréffnungsbilanz zum
01.01.2010.

Sonderposten fiir Zuschiisse

Der Sonderposten resultiert hauptsachlich aus erhaltenen Foérdermitteln fir das
Projekt Gewerbehof - Nord. Bei der BilMoG Eroéffnungsbilanz wurde von dem
Wahlrecht Gebrauch gemacht, diesen beizubehalten.

Ruckstellungen

Die Ruckstellungen sind in dem nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung
erforderlichen Umfang gebildet worden.

Bei Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr erfolgte eine
Abzinsung und zwar unter Ansatz des fristenkongruenten durchschnittlichen
Marktzinssatzes der letzten sieben Jahre.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten wurden zum Erflllungsbetrag angesetzt.

Passive latente Steuern

Bei der Saldierung von aktiven latenten Steuern, aus unterschiedlichen
Wertansatzen von Verbindlichkeiten in der Handels- und Steuerbilanz (BilMoG
Eroffnungsbilanz), mit passiven latenten Steuern, aus der Abzinsung von
Ruckstellungen in der BilMoG Eréffnungsbilanz gegenlber der Steuerbilanz, entsteht
ein Passivuberhang.

3. Angaben und Erlauterungen zu einzelnen Posten der Bilanz

Anlagevermogen

Die Entwicklung der Einzelposten des Anlagevermdgens im Geschaftsjahr 2017 wird
im Anlagespiegel (Anlage zum Anhang) dargestellt.

Den Neuinvestitionen stehen die planmafigen Abschreibungen gegenuber.
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Die Beteiligung an der co:bios Technologiezentrum GmbH (zukinftig: co:bios
Innovation GmbH) i. H. v. nominal T€ 3.016,5 entspricht lediglich ca. 29,2 % des
Stammkapitals dieser Gesellschaft. Nach einem Wertgutachten der KWP Revision
GmbH Wirtschaftsprufungsgesellschaft vom Februar 2018 ist der Unternehmenswert
der Anteile jedoch hoher als sein Nominalwert, so dass es keiner Wertkorrekturen
bedartf.

Umlaufvermoégen

Der als unfertige Leistungen zum 31. Dezember 2017 i. H. v. T€ 301,0 ausgewiesene
Bestand, betrifft die noch ausstehende Betriebskostenabrechnung gegenutber den
Mietern des Gewerbehof - Nord flir das Geschaftsjahr 2017.

Diese noch nicht abgerechneten, umlagefahigen Betriebskosten wurden in Héhe der
erhaltenen Anzahlungen bilanziert.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande T€ 28,8 haben eine
Restlaufzeit bis zu einem Jahr und betreffen im Wesentlichen Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen.

Der Bestand an liquiden Mitteln hat sich insbesondere durch die Investitionen auf T€
1.001,5 verringert und beinhaltet auch Gewahrleistungseinbehalte und Kautionen T€
161,7.

Eigenkapital

Durch eine Eigenkapitalzufuhr seitens der Gesellschafterin Gber T€ 3.000 und den
JahrestUberschuss T€ 316,7 erhdht sich das Eigenkapital von T€ 2.110,2 auf T€
5.434,5 T€.

Sonderposten fiir Zuschiisse zum Anlagevermogen

Der aus den zugefuhrten Fordermitteln fir den Bau des Gewerbehofes gebildete
Sonderposten wurde in Hohe der anteiligen Abschreibungen mit T€ 409,5 weiter
erfolgswirksam vereinnahmt.

Der Sonderposten aus erhaltenen Fordermitteln fir die Anschaffung und Herstellung
eines immateriellen Wirtschaftsgutes wurde letztmalig i. H. v. T€ 4,8 erfolgswirksam
aufgelost.

Riickstellungen

Die Ruckstellungen berucksichtigen alle derzeit erkennbaren Risiken. Die Risiken
aus einer 2012 begonnenen Betriebsprifung des Finanzamtes Oranienburg der
Jahre 2007 — 2010 T€ 100 und T€ 11,9 sind zwischenzeitlich hinfallig, so dass diese
zum Bilanzstichtag erfolgswirksam aufzuldsen waren.

Es wird mit Ertragssteuern i. H. v. T€ 43,0 fir das Geschaftsjahr 2017 gerechnet.
Dieser Wert liegt ca. T€ 8,2 Uber den Vorauszahlungen, weshalb eine entsprechende
Ruckstellung notwendig wurde.

T€ 15,5 betreffen Personalaufwand fur leistungsbezogene Gehaltszulagen.

Fur Abschluss- und Prifungskosten wurden T€ 12 zurlckgestelit, fir ausstehende
Rechnungen T€ 4,0.
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Verbindlichkeiten

Durch die planmaRige Tilgung zweier Ratentilgungsdarlehen reduzierte sich deren
Bestand zum 31.12.2017 auf T€ 1.700,1, davon mit einer Restlaufzeit von kleiner
einem Jahr T€ 314,8, von groRer einem Jahr T€ 1.385,3 und Uber 5 Jahren T€ 377,8.
Als Sicherheit fur diese Verbindlichkeiten wurden erstrangigen Grundschulden
eingetragen und Forderungen aus Mieteinnahmen abgetreten.

Die restlichen Verbindlichkeiten werden zum Bilanzstichtag mit T€ 506,9
ausgewiesen und bestehen im Wesentlichen aus erhaltenen Anzahlungen auf die
Betriebskosten im Gewerbehof (T€ 301,0), Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen (T€ 78,4), sowie aus sonstigen Verbindlichkeiten (T€ 127,5).

Bis auf T€ 102,4 fur Mietkautionen sind alle restlichen Verbindlichkeiten innerhalb
eines Jahres fallig.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen und Angaben zur Bilanz

Sonstige finanzielle Verpflichtungen aus Miet- und Leasingvertragen bestehen in
geringem Umfang.

Aulerbilanzielle Geschafte wurden nicht abgeschlossen.

Geschafte mit nahestehenden Unternehmen erfolgten nur zu marktiblichen
Bedingungen und sind im Jahresabschluss erfasst.

4. Angaben und Erlauterungen zu einzelnen Posten der Gewinn-
und Verlustrechnung

Die Umsatzerlose wurden im Wesentlichen durch Vermietungen und
Dienstleistungen, sowie Verkauf von selbst erzeugter Elektroenergie im Gewerbehof
Nord T€ 1.172,5 erzielt. Weitere Umsatze T€ 326,4 resultieren aus allgemeinen
Beratungsleistungen und sonstigen Umsatzen.

Die Veranderung des Bestandes an unfertigen Leistungen von T€ -17,0 ergibt sich
durch abgerechnete Nebenkostenvorauszahlungen der Mieter im Gewerbehof-Nord
2016 und niedrigere erhaltene Anzahlungen fir 2017 Gber nur noch T€ 301,0.

Zu aktivierende Eigenleistungen fielen 2017 nicht an.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage T€ 540,1 bestehen hauptsachlich aus T€ 414,4
ertragswirksamer Aufloésung des Sonderpostens, T€ 112,7 Auflésung von
Ruckstellungen, T€ 6,3 Lohnfortzahlungen und T€ 5,5 verrechneten Sachbeziigen.

Der Materialaufwand T€ 355,8 beinhaltet zum Uberwiegenden Teil Betriebskosten
und Fremdleistungen den Gewerbehof Nord betreffend.

In erstmaliger Anwendung des BilRUG wurden dabei T€ 68,2 bisherige sonstige
betriebliche  Aufwendungen durch Instandhaltungen in  Fremdleistungen
umgegliedert. Angewandt auf das Vorjahr hatte dort die Umgliederung T€ 81,1
betragen mussen.
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Der Anstieg des Personalaufwandes im Vergleich zum Vorjahr resultiert aus der
Einstellung weiterer Mitarbeiter fir Projektarbeit.

Bezuglich der Abschreibungen T€ 595,2 wird auf den Anlagenspiegel als Anlage zu
diesem Anhang verwiesen.

Durch die Fertigstellung von Investitionen stiegen die Abschreibungen im
Geschéftsjahr im Vergleich zum Vorjahr geringfiigig an.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen T€ 151,5 enthalten im Wesentlichen
Rechts-, Beratungs-, Buchfihrungs-, Jahresabschluss- und Priifungskosten T€ 42,9
sowie T€ 40,1 Werbekosten inkl. Spenden und darliber hinaus Fremdarbeiten,
Aufwendungen fur Blirobetrieb, Telefon u.a.

Der Jahresuberschuss von T€ 316,7 resultiert neben den Sondereffekten (iber T€
111,9 Uberwiegend aus der sehr guten Auslastung des Gewerbehof - Nord bei
gleichzeitigem Ruckgang einzelner Aufwandspositionen und zu einem geringeren
Anteil aus der Projektarbeit.

5. Sonstige Angaben

Geschéaftsfuhrerin des Unternehmens ist seit 01.01.2015 Frau Rita Nasedy
(Hennigsdorf).

Im Jahresdurchschnitt waren in der Gesellschaft inkl. der Geschaftsfiihrerin acht
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter tatig.

Die Zusammensetzung des Aufsichtsrates stellt sich im Geschaftsjahr wie folgt dar:

Schulz, Andreas Aufsichtsratsvorsitzender (Blrgermeister)
Winkel, Petra stellv. AR-Vorsitzende (Erwerbsunf. Rentner)

Weitere Aufsichtsratsmitglieder waren:

Hahn, Ute (Passivphase ATZ)
Tornow-Wendland, Birgit (Dipl. Ing., selbstandig)
Barthel, Robert (Meister Lockwerkstatt)
Krager, Patrick (Angestellter, Marketing)
Liese, Bernhard (selbstandig)

Im Geschéaftsjahr fanden insgesamt flnf Sitzungen des Aufsichtsrates statt, in denen
hauptsachlich dber den Jahresabschluss der BBG 2016, die Situation im
Gewerbehof, die Investitionen und Instandhaltungen, die personelle Entwicklung, den
Wirtschaftsplan 2018 und die strategische Weiterentwicklung der Geschaftsbereiche
der BBG beraten wurde.

Die Bezluge der Aufsichtsratsmitglieder beschranken sich auf einen monatlichen
Grundbetrag von 30 € und Sitzungsgelder von je 100 € und betrugen 2017
insgesamt 6.420 €.
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Auf die Angabe der Bezlige der Geschaftsfliihrerin wird gemall § 286 Absatz 4
Handelsgesetzbuch verzichtet.

Einzelne Ertrdge und Aufwendungen von aufllergewdhnlicher GroRenordnung oder
auergewodhnlicher Bedeutung gab es im Geschaftsjahr, bis auf die Auflésung von
Ruckstellungen uber T€ 111,9, nicht, auch nicht solche, die einem anderen
Geschaftsjahr zuzuordnen waren.

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschaftsjahres
eingetreten sind und weder in der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz
berlcksichtigt sind, gibt es nicht.

6. Ergebnisverwendungsvorschlag

Der Jahresulberschuss soll auf neue Rechnung vorgetragen werden.

Hennigsdorf, 28.03.2017

Rita Nasedy
Geschéftsfuhrerin
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BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf
Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2017

1. Unternehmensgrundlagen
1.1 Unternehmenszweck, Grundlagen

Die Gesellschaft dient vorrangig der Erflllung 6ffentlicher Zwecke durch die Erflillung
von Aufgaben der 6rtlichen Gemeinschaft im Rahmen der Daseinsvorsorge der Stadt

Hennigsdorf.
In diesem Zusammenhang berat und unterstutzt die BBG Unternehmen in allen
wirtschaftlichen, technischen und strategischen Fragen.

1.2 Ziele und Strategien

Die BBG hat die Forderung der wirtschaftlichen Tatigkeit der Stadt Hennigsdorf und
die Unterstutzung der Strukturentwickiung der Region zum Ziel.

Dazu kann sie alle Geschafte betreiben, die unmittelbar oder mittelbar zur
Zielerreichung dienen.

Das aktuelle Kerngeschéftsfeld des Unternehmens bildet die Vermietung von Buro-
und Gewerbeflachen im Objekt Gewerbehof-Nord Hennigsdorf.

AulRerdem ist die BBG im Rahmen von Werkvertragen flr den ,Regionalen
Wachstumskern Oranienburg — Hennigsdorf — Velten* und die Stadt Hennigsdorf
tatig.

2. Wirtschaftsbericht

2.1 Rahmenbedingungen

Die BBG steht als Vermieterin einer Gewerbeimmobilie im Wettbewerb zum
Immobilienmarkt in Berlin und zu anderen Vermietern im Randgebiet von Berlin.
Dabei kann die Gesellschaft von der Bekanntheit der Stadt Hennigsdorf als
Industriestandort und enormen Wachstumspotentialen partizipieren.

Die BBG bietet hochwertige moderne Flachen marktgerecht an und ist besonders
beim Zuschnitt der Mietbereiche und beim Service fur die Mieter sehr flexibel und
zuvorkommend.

2.2 Geschaftsverlauf

2.2.1 Entwicklungen und Ereignisse

Im Geschaftsjahr 2017 lag die Auslastung des Gewerbehofes Nord geringfugig unter
dem Vorjahr bei durchschnittlich 88 %. Nachdem der Vermietungsstand im Frahjahr

und Sommer zeitweise bis auf 86 % abgesunken war, konnten zum Jahresende
wieder ca. 90 % erreicht werden.

Seite 1 von 6



Anlage 5, Blatt 2

2.2.2 Entwicklung der Umsatzerlése

Die konstante durchschnittliche Auslastung bewirkte, dass auch die Umsatzerlose
aus Vermietung und Dienstleistungen in etwa konstant blieben. Dagegen konnten mit
einem Mehr an Personal auch deutlich mehr Beratungsleistungen verkauft werden.

2017 2016 Veranderung

T€ T€ T€

Vermietung und Dienstleistungen 1.172,5 1.176,2 -3,7
Beratung 326,4 70,3 256,1
Umsatzerlose gesamt 1.498,9 1.246,5 252,4

2.2.3 Geschaftsergebnis

Das im Vergleich zum Vorjahr deutlich bessere Geschéaftsergebnis ist durch einen
einmaligen Sondereffekt in Form einer Rickstellungsaufiésung, aber auch durch
niedrigere Betriebskosten und hdhere Beratungsleistungen gepragt.

Der niedrigere sonstige betriebliche Aufwand resultiet aus der nachtraglichen
erstmaligen Anwendung des BilRUG. Dabei T€ 68,2 bisherige sonstige betriebliche
Aufwendungen durch Instandhaltungen in Fremdleistungen umgegliedert.
Angewandt auf das Vorjahr hatte dort die Umgliederung T€ 81,1 betragen missen.

Das Finanzergebnis verbesserte sich Dank der regelmafligen Kredittiigung weiter,
wogegen die Ertragssteuern wegen nunmehr fehlender Verlustvortrage anstiegen

Die Einzelheiten sind in der folgenden Tabelle dargestelit:

2017 2016 Veranderung

TE TE TE

Gesamtleistung 2.022,0 1.707,5 314,5
Material und Fremdleistungen 355,9 298,6 57,3
Personalaufwand 489,0 324,7 164,3
Abschreibungen 595,3 583,7 11,6
Sonstiger betrieblicher Aufwand 151,5 221,2 -69,7
Finanzergebnis -41,1 -48,8 7,7
Steuern vom Einkommen und Ertrag 43,0 11,6 31,4
Steuern 29,5 29,5 0,0
Jahresiberschuss 316,7 189,4 127,3

2.2 .4 Investitionen und Finanzierungen

Die Investitionen betrafen zum Uberwiegenden Teil die Erhdhung der Finanzanlagen
um T€ 3.000. Darlber hinaus Uberwogen die Einbauten in den Produktionshallen
und Gebauden sowie andere Betriebs- und Geschaftsausstattung. Dabei stand 2017
insbesondere die Investition in moderne Beleuchtungsmittel (LED) im Fokus.

Die Finanzierung erfolgte bzgl. der Finanzanlage aus einer Eigenkapitalzufuhr, bei

den anderen Investitionen aus Eigenmitteln und in geringem Umfang aus
Fordermitteln.

Seite 2 von 6
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2.2.5 Arbeitnehmerentwicklung

Es wurden weitere Mitarbeiter fir die Projektbetreuung eingestellt, so dass sich
insgesamt uUber das Jahr 2017 die durchschnittliche Anzahl der Beschéftigten
gegenuber dem Vorjahr 3 erhéhte.

Es erfolgten Mitarbeiterqualifizierungen fir ca. T€ 2.

2.2.6 Geschaftsverlauf bei der Beteiligung

Mit der Kapitalerhohung bei der co:bios Technologiezentrum GmbH (zukunftig:

co:bios Innovation GmbH) erhéhten sich die Anteile der BBG auf 29,2%. Fur das
abgelaufene Geschaftsjahr wird dort ein positives Ergebnis erwartet.

2.3 Darstellung der Lage

2.3.1 Vermobgenslage

Die Bilanzsumme betragt zum 31.12.2017 T€ 12.158 und ist damit, Dank der
Eigenkapitalzufuhr und des positiven Jahresergebnisses, trotz einer regularen AfA

von T€ 595, um T€ 2.588 gestiegen.

Das Umlaufvermdgen sank um T€ 42, davon insbesondere die liquiden Mittel um T€
46, bei Ruckgang der unfertigen Leistungen und Anstieg der Forderungen.

Das Eigenkapital betragt nunmehr T€ 5.435, was ca. 45 % der Bilanzsumme
entspricht und ca. 8,8 - mal so hoch wie das gezeichnete Kapital ist.

Die Kennzahlen der Vermdgensstruktur im Jahresvergleich stellen sich wie folgt dar:

2017 2016
Anlagenquote 85,6% 85,6%
Eigenkapitalquote 22,0% 22,0%
Verschuldungsgrad 36,9% 36,9%

2.3.2 Finanzlage

Der Ruckgang des Bestandes an liquiden Mitteln ist durch folgende
Kapitalflussrechnung belegt:

Seite 3von 6



Anlage 5, Blatt 4

T€
Jahresergebnis 316,7
+ Abschreibungen 595,2
- Auflosung Sonderposten + Zugang Sonderposten -414,4
+/- Veranderung langfristiger Riickstellungen -123,3
+/- Veranderung der Forderungen u.a. Aktiva -141
+/- Veranderung der Verbindlichkeiten u.a. Passiva -4,9
= Cash Flow aus laufender Geschaftstatigkeit 355,2
- Auszahlungen fir Investitionen in Sach- und Finanzanlagen -3.224,0
+ Einzahlungen aus Abgéangen von Gegensténden des Anlagevermdgens 0,0
= Cash Flow aus Investitionstétigkeit -3.224,0
+ Einzahlungen aus Kreditaufnahmen, Eigenkapitalzu-/abflihrungen 3.000,0
+ Einzahlungen aus Zuschiissen 12,0
- Auszahlungen aus Kredittiigungen -188,9
= Cash Flow aus Finanzierungstatigkeit 2.8231
Cash Flow gesamt = Veranderung des Finanzmittelbestandes im Berichtsjahr -45,7

Die Finanzlage ist durch eine stabil hohe Auslastung des Gewerbehofes und eine
sehr niedrige Mietausfallquote auch im Jahre 2018 so stabil, dass sowohl die
Investitionen des Jahres 2018, wie auch die aktuellen Tilgungsleistungen ohne
Fremdmittel vom Unternehmen selbst getragen werden konnen.

Das It. Wirtschaftsplan flr das Jahr 2018 erwartete Jahresergebnis ist positiv T€ 120.

2.3.3 Ertragslage

Fur die wirtschaftliche Tatigkeit der BBG war der vom Aufsichtsrat am 15.11.2016
beschlossene Wirtschaftsplan fir 2017 mal3geblich.

Der Plan und das erreichte Ergebnis der Gewinn- und Verlustrechnung 2017 sind
aus folgender Gegenuberstellung ersichtlich:

PLAN IST Abweichung

T€ TE T€

Betriebsertrag 1.865,5 2.022,0 156,5
Betriebsaufwand 1.703,3 1.5691,7 -111,6
Betriebsergebnis 162,2 430,3 268,1
Zinsertrage 0,0 0,0 0,0
Zinsaufwdndungen 43,0 411 -1,9
Zinsergebnis -43,0 -41,1 1,9
Ertragssteuern 6,2 43,0 36,8
[Ergebnis nach Steuern 113,0 346,2 233,2
sonstige Steuern 30,0 29,5 -0,5
JahresfehlbetraglJahresﬁberschuss 83,0 316,7 233,7

Die Kennzahlen der Ertragslage im Jahresvergleich stellen sich wie folgt dar:

2017 2016
Umsatzrentabilitat 15,2% 15,2%
Eigenkapitalrentabilitat 9,0% 9,0%
Materialaufwandsintensitat 17,5% 17,5%
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3. Prognosen-, Chancen- und Risikobericht

3.1 Prognosenbericht

Die Unternehmensentwickiung basiert auf einer Mittelfristplanung fir den Zeitraum
2018 bis 2021.

Der Umsatz wird als im Wesentlichen konstant angenommen.

Die Aufwandspositionen entwickeln sich voraussichtlich wie folgt:

Betriebskosten und sonstiger betrieblicher Aufwand konstant, Personalaufwand und
Abschreibungen steigend.

Das Finanzergebnis wird sich weiter verbessern.

Insgesamt wird von Ergebnissen zwischen T€ 105 und T€ 120 ausgegangen.

Der Wirtschaftsplan fir das Jahr 2018 sieht bei Ertragen von T€ 1.940 und
Aufwendungen von T€ 1.790 ein Ergebnis nach Ertragssteuern von T€ 150 vor. Nach
Abzug weiterer Steuern soll der Jahresiiberschuss T€ 20 betragen.

3.2 Chancenbericht

Die Geschaftsfuhrung sieht, dank der guten Kundenstruktur, die aus ca. 29 kleineren
bis mittelgrolen Mietern und nur zwei groRen Mietern besteht, keine wirtschaftlichen
Bestandsgefahrdungspotenziale.

Die aktuellen Mietanfragen lassen erwarten, dass auch bei Kiindigung durch die eine
oder andere Mietpartei innerhalb eines relativ kurzen Zeitraumes eine Neuanmietung
erfolgen kann.

Darlber hinaus wird seitens aller Beschaftigten der BBG eine hohe
Kundenorientierung gepflegt und flexibel auf die Wiinsche und Anliegen einer jeden
Mietpartei eingegangen.

3.3 Risikobericht

3.3.1 Ertragsverfallrisiken

Seitens der Gesellschaft wurde bereits seit mehreren Jahren durch planmaRig
vorbeugende Instandhaltung dem Risiko eines Instandhaltungsriickstaus
entgegengewirkt. Auch flir die nachsten Jahre sind entsprechend hohe
Instandhaltungsaufwendungen eingeplant, so dass aus dieser Sicht kein
Ertragsverfall droht.

Bei der derzeitigen Kundenstruktur stellen auch verschiedentliche Kiindigungen von
Mietvertragen keine unabwendbare Gefahr fir den Ertrag des Unternehmens dar.
Bei ihren Planungen geht die Geschéftsflihrung stets von vorsichtigen Ansatzen aus.

3.3.2 Operative Risiken

Neben der unerwarteten evtl. Klindigung durch einen GroRBmieter liegt ein weiteres
operatives Risiko in der Bonitatsentwicklung der Mieter.
Die Miet- und Betriebskostenvorauszahlungen werden monatlich Uberwacht.
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Mit Mietinteressenten wird Kontakt gehalten, um auch bei unerwarteten Abgéngen
von Mietern die Gesamtauslastung aller Teilobjekte des Gewerbehof-Nord
Hennigsdorf auf einem hohen Niveau zu halten.

3.3.3 Finanzielle Risiken

Dem finanziellen Risiko einer Verschlechterung des Finanzergebnisses durch
steigende Zinsen wurde durch den Abschluss eines Zinssicherungsgeschaftes
(SWAP) entgegen gewirkt.

Die planméaBigen Abschreibungen abzlglich der Ertrage aus Auflosung des
Sonderpostens  sichern die Finanzierung der planmaRigen jahrlichen
Tilgungsleistungen nicht ab. Es muss also zusatzlich ein entsprechender
Jahresuberschuss erwirtschaftet werden, damit der Finanzmittelbestand nicht vor der
endglltigen Tilgung der Kredite im Jahre 2023 vollstandig verbraucht ist.

Diese Situation hat sich nunmehr mit dem Aufbrauchen der steuerrechtlichen
Verlustvortrage verscharft, da zusatzliche Ertragssteuern den Cashflow belasten.

Andere finanzielle Risiken sind durch entsprechende Bilanzierung (Einzel- und
Pauschalwertberichtigung, Rickstellungen) abgedeckt.

3.3.4 Steuer- und Rechtsrisiken

Es sind keine Steuer- und Rechtsrisiken bekannt.

4. Berichterstattung nach § 289 Abs. 2 HGB

Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres gibt es
nicht.

Far die zukinftige Ertragssituation der BBG wird weiter die Verstetigung der

Auslastung des Gewerbehofes Nord auf hohem Niveau mafgeblich sein.

Hennigsdorf, 28.03.2018

Rita Nasedy
Geschaftsfihrerin
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Anlage 6

Fragenkatalog zur Priifung der OrdnungsmaRigkeit der
Geschaiftsfliihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse
nach § 53 HGrG
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Fragenkreis 1: Titigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie
individualisierte Offenlegung der Organbezlige

a)

b)

d)

Gibt es Geschiftsordnungen fiir die Organe und einen Geschéftsverteilungsplan
fiir die Geschiftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus
schriftliche Weisungen des Ubemachungsorgans zur Organisation fiir die
Geschifts- sowie ggf. fiir die Konzernleitung (Geschiftsanweisung)? Entsprechen
diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Eine Geschaftsordnung und ein Geschaftsverteilungsplan liegen vor. Die Regelungen
sind ausreichend, um eine sachgerechte Einbindung des Uberwachungsorgans in die
Entscheidungsprozesse der Geschaftsfuhrung zu gewahrleisten.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hieriiber erstellt?

In 2017 ist der Aufsichtsrat zu 4 ordentlichen Sitzungen und einer auf’erordentlichen
Sitzung zusammengetreten. Die ausflihrlichen Sitzungsprotokolle haben uns
vorgelegen.

In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontroligremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 3
AktG sind die einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

Die Geschaéftsflihrung ist Angabe gemaR in keinen Kontrollgremien vertreten.

Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschiiftsleitung, Uberwachungsorgan)

individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt
nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger

Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Geschaftsfuhrung erhielt eine Grundvergiitung und eine leistungsbezogene
Gehaltszulage, die durch den Aufsichtsrat festgelegt wird.
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Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a)

d)

Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden
Organisationsplan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und
Zustandigkeiten/Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmifige
Uberpriifung?

Es liegt eine Organisationsplan vor. Dieser entspricht den Bedirfnissen der Gesellschaft. Es
erfolgt standig eine Uberprifung der Einhaltung.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan
verfahren wird?

Hierflr haben sich Anhaltspunkte nicht ergeben.

Hat die Geschiftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und
dokumentiert?

Die Post- und Unterschriftenregelung bestimmt, dass der gesamte rechtsgeschaftliche
Verkehr durch die Geschéaftsfiihrung vorzunehmen ist.

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche
Entscheidungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung,
Personalwesen, Kreditaufnahme und -gewahrung)? Haben sich Anhaltspunkte
ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Es liegt ein Organisationsplan vor. Aus ihm werden Organisationsaufbau und
Arbeitsbereiche ersichtlich.

Nach den uns erteilten Auskinften wird gemaf Organisationsplan und Stellenbe-
schreibungen verfahren. Bei unserer Prifung haben wir keine Erkenntnisse gewonnen,
dass die Regelungen nicht eingehalten werden.

Besteht eine ordnungsmiBige Dokumentation von Vertrigen (z.B.Grund-
stiicksverwaltung, EDV)?

Es besteht eine ordnungsmafliige Dokumentation von Vertragen.
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Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a)

d)

f)

Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und
Fortschreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhinge von
Projekten — den Bediirfnissen des Unternehmens?

Den wirtschaftlichen Rahmen der Gesellschaft bildet im Berichtszeitraum der vom
Aufsichtsrat beschlossene Wirtschaftsplan.

Der Wirtschaftsplan umfasst das Planjahr selbst, sowie drei Folgejahre. Er entspricht den
Anforderungen einer anwendungsféhigen Planung. Er wird hinsichtlich der Erflillung
untersucht und ausgewertet.

Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

In den Quartalsberichten werden Plan- und Ist-Werte gegenubergestellt und erléautert.

Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der Grofle
und den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen entspricht insgesamt den Erfordernissen der Gesellschaft.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende
Liquiditatskontrolle und eine Kreditiliberwachung gewahrleistet?

Es besteht ein umfangreiches Liquiditdtsmanagement. Die Liquiditat wird téglich
kontrolliert.

Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und
haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht
eingehalten worden sind?

Es besteht kein zentrales Cash-Management.

Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstindig und zeitnah in Rechnung gestellt
werden? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende
Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Die Entgelte aus der Vermietung des Gewerbehofes werden zeitnah, i.d.R. monatlich, in
Rechnung gestellt und eingezogen.
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g)

h)

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und
umfasst es alle wesentlichen Unternehmens-/ Konzernbereiche?

Es existiert keine separate Controllingstelle, was aufgrund der Gréfe der Gesellschaft

auch nicht notwendig erscheint.
Das Kosten- und Investitionscontrolling erfolgt durch die Geschaftsfliihrung und umfasst

alle wesentlichen Unternehmensbereiche.

Ermoglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder
Uberwachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine
wesentliche Beteiligung besteht?

Eine Uberwachung des Unternehmens an der eine wesentliche Beteiligung besteht,
erfolgt durch die Geschéaftsfuhrung.
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Fragenkreis 4: Risikofriherkennungssystem

a)

d)

Hat die Geschifts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale definiert
und MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefidhrdende Risiken rechtzeitig
erkannt werden kénnen?

Durch das umfangreiche Berichtswesen im Unternehmen ist eine rechtzeitige
RisikofrUherkennung gewahrleistet.

Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen?
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt
werden?

Die getroffenen MalRnahmen und die erarbeiteten Konzepte sind geeignet, ihren Zweck
zu erfullen. Anhaltspunkte, dass die MalRnahmen nicht durchgefiihrt wurden, haben sich
nicht ergeben.

Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Die Einschatzung der Risiken wird im Rahmen der Quartalsberichte dokumentiert.
Deren Beachtung und Durchfihrung wird durch die Unternehmensfiihrung
sichergestelit.

Werden die Friihwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschiftsumfeld sowie mit den Geschaftsprozessen und Funktionen
abgestimmt und angepasst?

Die Frihwarnsignale und MalRnahmen werden im Rahmen der betrieblichen Notwendigkeit
Uberpruft und sofern erforderlich angepasst.
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Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschafte, Optionen und Derivate

a) Hat die Geschaifts-/Konzernleitung den Geschaftsumfang zum Einsatz von

Finanzinstrumenten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten

schriftlich festgelegt? Dazu gehort:

» Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

» Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betriagen
eingesetzt werden?

* Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem
Umfang diirfen offene Posten entstehen?

» Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien aus-

schlieBlich zulassig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden
durfen (z.B. antizipatives Hedging)?

Wie in der Vergangenheit wurde dem finanziellen Risiko einer
Verschlechterung des Finanzergebnisses durch steigende Zinsen durch den
Abschluss eines Zinssicherungsgeschaftes (SWAP) entgegen gewirkt.

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von

d)

f)

Kreditkonditionen und zur Risikobegrenzung?
nein
Hat die Geschifts-/Konzernleitung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes
Instrumentarium zur Verfiigung gestelit insbesondere in Bezug auf
» Erfassung der Geschifte
* Beurteilung der Geschifte zum Zweck der Risikoanalyse
+ Bewertung der Geschifte zum Zweck der Rechnungslegung

+ Kontrolle der Geschifte?
entfallt

Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende
Derivatgeschifte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung
gezogen?

entfallt

Hat die Geschifts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?
entfallt

Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschafts-/Konzernleitung im Hinblick auf die
offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?
entfallt
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Fragenkreis 6: Interne Revision

a)

b)

d)

f)

Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne
Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstindige Stelle oder wird diese
Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine eigene Innenrevisionsabteilung besteht nicht. Sie ist aufgrund der Unternehmensgréfiie
auch nicht erforderlich. Aufgaben der internen Revision werden von der Geschéftsfiihrung

ubernommen.
Dementsprechend entfallt die Beantwortung der nachfolgenden Fragen.

Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im
Unternehmen/Konzern? Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von
Interessenkonflikten?

Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revi-
sion/Konzernrevision im Geschiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich
miteinander unvereinbare Funktionen (z.B. Trennung von Anweisung und Vollzug)
organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal iiber
Korruptionspréavention berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisionsberichte
vor?

Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer
abgestimmt?

Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und
um welche handelt es sich?

Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der
Internen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne
Revision/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?
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Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaRnahmen mit Gesetz, Sat-
zung, Geschaftsordnung, Geschéftsanweisung und bindenden Beschllissen des Uberwa-
chungsorgans

a) Haben sich Anhaitspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des
Uberwachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und
MaRnahmen nicht eingeholt worden ist?

Anhaltspunkte haben sich hierzu nicht ergeben.

b) Wurde vor der Kreditgewdhrung an Mitglieder der Geschiftsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Kreditgewahrungen an Mitglieder der Geschéftsleitung und des Aufsichtsrates erfolgten
nicht.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger
MaBnahmen &dhnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte
MaBnahmen vorgenommen worden sind (z.B. Zerlegung in Teilmafnahmen)?

Anhaltspunkte haben sich hierzu nicht ergeben.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MaBRnahmen nicht mit
Gesetz, Satzung, Geschiftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden
Beschliissen des Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

Die Geschéfte und Malnahmen stimmen mit Gesetz, Satzung, Geschéftsordnung und
bindenden Beschlissen der Uberwachungsorgane uberein.
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Fragenkreis 8: Durchflihrung von Investitionen

a)

b)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,
immaterielle Anlagewerte und Vorriate) angemessen geplant und vor Realisierung
auf Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Die Investitionen werden grundséatzlich angemessen geplant und vor Realisierung
soweit moglich auf Wirtschaftlichkeit gepriift.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur
Preisermittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit
des Preises zu ermoglichen (z.B. bei Erwerb bzw. VerauBerung von Grundstiicken
oder Beteiligungen)?

Anhaltspunkte hierfiir haben sich nicht ergeben.

Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Verdnderungen von Investitionen laufend
tiberwacht und Abweichungen untersucht?

Die Durchfihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen werden laufend
von der Geschéftsfihrung Gberwacht.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen
ergeben? Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Die Uberschreitungen, so sie (berhaupt aufgetreten sind, bewegen sich im Ublichen
Toleranzbereich.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage
nach Ausschépfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Anhaltspunkte hierfir haben sich nicht ergeben.



WPC GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstoRe gegen Vergaberegelungen
(z.B. VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Unsere Prufung ergab keine offenkundigen Verstdle gegen Vergaberegelungen.

b) Werden fiir Geschifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenz-
angebote (z.B. auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Konkurrenzangebote werden auch hierfur (teilweise) eingeholt.

10
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Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)

Wird dem Uberwachungsorgan regelmanig Bericht erstattet?

Der Aufsichtsrat wird regelmafig von der Geschéaftsfiihrung auf dessen Sitzungen Uber
die Lage der Gesellschaft und Gber wesentliche Geschaftsvorgange unterrichtet.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des
Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Anhand der Vorlagen und erteilten Auskiinfte konnte sich der Aufsichtsrat einen Einblick
in die laufenden Geschéfte der Gesellschaft verschaffen.

Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorginge angemessen und
zeitnah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche oder nicht
ordnungsgemal abgewickelte Geschaftsvorfalle sowie erkennbare
Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber
berichtet?

Im Berichtsjahr wurde der Aufsichtsrat Uber die relevanten Geschéftsvorfalle zeitnah
und vollstandig unterrichtet.

Uns sind keine weiteren ungewodhnlichen, risikoreichen oder nicht ordnungsgeman
abgewickelten Geschéftsvorfalle bekannt geworden, liber die der Aufsichtsrat nicht
informiert wurde.

Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan
auf dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Entfallt, da keine Anforderungen gestellt wurden.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG
oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Derartiges ist uns nicht bekannt geworden.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart?
Wurden Inhalt und Konditionen der D&0-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan
erortert?

Eine D&O Versicherung ist im Jahre 2009 abgeschlossen worden.

11
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g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschiftsleitung oder des
Uberwachungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem
Ubewvachungsorgan offengelegt worden?

Meldungen Uber solche Interessenkonflikte liegen angabegemaf nicht vor.

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges
Vermégen?

Das ausgewiesene Betriebsvermdgen ist als betriebsnotwendig anzusehen.
b) Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Derartiges ist uns nicht aufgefallen.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermogenslage durch im Vergleich zu
den bilanziellen Werten erheblich hohere oder niedrigere Verkehrswerte der
Vermogensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Anhaltspunkte hierfir haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen
zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen
Investitionsverpflichtungen finanziert werden?

Das Eigenkapital wird mit T€ 5.406 ausgewiesen. Das langfristig gebundene Vermodgen
( T€ 10.823 ) ist durch das ausgewiesene Eigenkapital (T€ 5.406), die gewahrten
Fordermittel (T€ 4.478) und Kredite mit einer Laufzeit von mehr als 5 Jahren (T€ 378)
zu 95 % gedeckt.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der
Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngeselischaften?

Ein Konzern liegt nicht vor.

12
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c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Fordermittel einschlieBlich
Garantien der offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht
beachtet wurden?

Férdermittel wurden im Berichtsjahr i.Hv. T€ 12 in Anspruch genommen. Flir VerstéRe
gegen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers haben sich keine Anhaltspunkte
ergeben.
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Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen
Eigenkapitalausstattung?

Es bestehen derzeit keine Finanzierungsprobleme.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Rlicklagenbildung)
mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Der in 2017 entstandene Jahresuberschuss soll gemaf Vorschlag der
Geschéaftsflhrung auf neue Rechnung vorgetragen werden.

Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit
a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach
Segmenten/Konzernunternehmen zusammen?

Eine Aufteilung des Jahresergebnisses nach Segmenten erfolgt nicht.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Das Jahresergebnis ist von einmaligen Vorgadngen dergestalt beeinflusst, das eine

Steuerrickstellung i.H.v. T€ 100 aufgeldst werden konnte.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere
Leistungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den
Gesellschaftern eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen

werden?

Unsere Prifung ergab keine Anhaltspunkte dafir, dass Leistungsbeziehungen nicht zu

angemessenen Konditionen abgewickelt wurden.

14
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Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschifte, die fiir die Vermoégens- und Ertragslage von
Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Verlustbringende Geschéfte dieser Art lagen nicht vor.

b) Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um
welche MaBnahmen handelt es sich?

siehe a)

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehibetrages und Malnahmen zur Verbesserung
der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Es liegt kein Jahresfehlbetrag vor.

b) Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage
des Unternehmens zu verbessern?

Fir die zukunftige Ertragssituation der Gesellschaft wird die Stabilisierung der Auslastung
des Gewerbehofes Nord auf hohem Niveau maRgeblich sein.
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Anlage 7

Bestatigungsvermerk zum
Jahresabschluss 31.12.2017



WPC GmbH Wirtschaftspriifungsgeselischaft

Anlage 7
Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn-und Verlustrechnung
sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der BBG
Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH - fir das Geschaftsjahr vom 01.01. bis
31.12.2017 geprift. Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und
Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden
Bestimmungen im Gesellschaftsvertrag liegen in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaft.

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine
Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfilhrung und Uber den
Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren,
dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung und durch
den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Prafungshandlungen werden die Kenntnisse (ber die Geschéftstatigkeit und (iber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen (iber mégliche
Fehler Dberlcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in
Buchfuhrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze
und der wesentlichen Einschétzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung,
dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage firr unsere Beurteilung bildet.

Die Prifung hat zu keinen Einwendungen geflihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der Grundsitze
ordnungsméfiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der
zuklnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Berlin, den 29. Marz 2018

WIRTSCHAFT .
PRUFUNGS.
GESELLsO) IAFT
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Anlage 8

Allgemeine Auftragsbedingungen
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Aligemeine Auftragsbedingungen
flir
Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgeselischaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fir Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftsprilifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftsprifer” genannt) und ihren Auftraggebern tber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrdge, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist

(2) Dritte kdnnen nur dann Anspriche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriickiich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenuber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsé&tzen ordnungs-
maéfiger Berufsausiibung ausgefithrt, Der Wirtschaftsprufer Gbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsfiih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fur die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berticksichtigung auslandischen Rechts bedarf - aufier bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschliefienden
beruflichen Auferung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fur
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig ibermittelt werden und ihm von allen Vorgadngen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fur die Ausflhrung des Auftrags von
Bedeutung sein kdnnen. Dies gilt auch fur die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgénge und Umstande, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen,

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erkiarungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestétigen.,

4. Sicherung der Unabhangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet, Dies gilt fur die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fur Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu tbernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
héngigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur aufterordentlichen Kundigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und mindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustelien hat, ist alieine diese schriftliche Darstellung
mafRgebend. Entwurfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mundliche Erkldrungen und Ausklnfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erkldrungen und Auskinfte des Wirtschaftsprufers aulerhalb des erieilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen Aullerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Auszlge von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prufers fiur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behdérdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftsprifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftspritfers filr den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfillung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschiagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfl-
lung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zurlickireten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurlcktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmdglichkeit der Nacherfuliung fir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mé&ngeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsétzlichen Handiung beruhen, verjdhren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegenuber berichtigt werden, Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegeniber zurickzunehmen. In den vorgenannten Falien ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprufer ist nach Mallgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrénkungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schéden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegenuber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Héchstbetrag
fur die betreffenden Anspriche aller Anspruchsteller insgesamt.



{5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der sinzelne Schadensfall umfasst sdmtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerqueile beruhendes Tun oder Untertassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Funffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zurtckzufuh-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begrtinden. Das Recht, die Einrede der Verjéhrung geltend zu
machen, bleibt unberihrt.

10. Erganzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrége

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftsprufer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Priifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuléssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriffers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit

11. Ergénzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstén-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfuhrungsauftrége. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdricklich den Auftrag tbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fur die Einkommensteuer,
Kdrperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermégensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschllisse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriffung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer berticksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche vertffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprufer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Téatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergutungsverordnung fur die Bemessung der Vergitung anzuwenden ist,
kann eine hthere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in Textform
vereinbart werden,

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b} die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverduBerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstittzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pfiichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusatzliche Tétigkeit tibernommen wird, gehdrt dazu nicht die Uberprifung
etwaiger besonderer buchmaniger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergtinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewdéhr fur die vollsténdige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht Gbernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlusselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgesteliten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprlfer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfuhrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche giit nur deutsches Recht.



