Stadt Hennigsdorf - 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 15-b "Stadtbad"
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetepyersammiung vom 15.12.2010. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Vero ichung im Amtsblatt der Stadt
Hennigsdorf Nr. 8 vom 22.01.2011 erfolgt.

rmeister

Hennigsdorf, den /4. £.5..4072

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gem%l& ikel 12 Abs.1 des

Landesplanungsvertrags beteiligt worden. |

- =t
9 (S, Der Burbe eister

Hennigsdorf, den 29.05., 204

3. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist

|
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Der Biirgertheister

ng c InA
Hennigsdorf, den RAE5: L0

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind letztmalig mit
Schreiben vom 11.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforder\{w dan.
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N s Der Bitgefmelster
Hennigsdorf, den 09.95.401% \

5. Die Stadtverordnetenversammiung hat letztmalig am 29.06.2011 den Eptwurf zur 1. Anderung des
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestir\ t

Der Bl‘.\’gélm&ister

Hennigsdorf, den (/1.5 2017
6. Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen sowie die Begrindung und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben
letztmalig in der Zeit vom 15.08.2011 bis zum 16.09.2011 nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der
Venwnaltungsgerichtsardnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend ge aoit wurden, aber hitten geliend
gemacht werden kdnnen, am 06.08.2011 im Amtsblatt Nr. 4 ortslblich bgkanpt.gemacht worden.

Der B?rgeVrTeﬂster

Hennigsdorf, den (7.0.5::001d,

.05.2011 durchgefihrt worden.
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Planunterlage

7. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch ein_wandfiiai._ Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich T -L'(-; QS o4 VY, Vs 77

Siegel

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachteh Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 15.02.2012 gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Hennigsdorf, den (9.0%./01.d

Der Bfrge’mirster

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
wurde am 15.02.2012 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1.
Anderung des Bebauungsplans wurde gebilligt.

Der Biitrwerrﬂeister

Hennigsdorf, den .04.0.5.404L

wird hiermit ausgefertigt.

Hennigsdorf, den (. .0.5..014

Der Bi]'gveefter

11. Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am J.k..4674im Amtsblatt Nr. ... 21.. 2.€.4. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen vgh Enjgchadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ... ....2044/if Kraif gdtreten.

10. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den ‘%en Festsetzungen,

Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung

1.1 Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung allgemein
zulassigen Nutzungen (Gewerbebetriebe aller Art) nur zulassig, sofern es sich nicht um
Bordellbetriebe, Einrichtungen zur Schaustellung von Personen sowie jegliche Art von Sexshows
handelt. Einrichtungen dieser Art sind nicht zulassig.

1.2 Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 3 der Baunutzungsverordnung allgemein
zulassigen Anlagen (Lagerhduser, Lagerplatze, offentliche Betriebe und Tankstellen) sowie die nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Vergnligungsstatten) nicht zulassig.

1.3 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

1.4 Die Flache fir Sportanlagen dient der Unterbringung eines 6ffentlichen Schwimmbads. Zulassig
sind neben der festgesetzten Nutzung der Zweckbestimmung dienende untergeordnete Einrichtungen.

2. Maf der Nutzung, Bauweise

2.1 Innerhalb des Gewerbegebiets entspricht der Flacheninhalt der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache der zuldssigen Grofte und Grundflache der baulichen Anlagen.

2.2 Innerhalb der Flache fiir Sportanlagen kann die Uberschreitung der Baugrenze zwischen den
Punkten e, f und g fur die Errichtung von Wasserrutschen bis zu einer Tiefe von 4,0 m und bis zu einer
Gesamtlange von maximal 20,0 m zugelassen werden.

2.3 Unter Einhaltung der textlichen Festsetzung Nr. 3.2 kann innerhalb der Flache fur Sportanlagen
die Uberschreitung der Baugrenze zwischen den Punkten h und e bis zu einer Tiefe von maximal

5,0 m fir die Errichtung von Wasserbecken mit einer Grundfliche von insgesamt maximal 25 m?
zugelassen werden.

2.4 Innerhalb der Flache flir Sportanlagen kann die Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen fiir
technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsrohre ausnahmsweise zugelassen werden.

2.5 Innerhalb der Flache fiir Sportaniagen wird als Bezugshdhe fiir die Gelandeoberkante 34,0 m tber
NHN festgesetzt.

2.6 Innerhalb der Flache fur Sportanlagen wird als Bauweise festgesetzt: abweichende Bauweise.
Zulassig sind Baukérper ohne Langenbeschrankung.

2.7 Im Gewerbegebiet darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache die festgesetzte Grundflache
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflache, die einer Grundflachenzahl von 0,6
entspricht, Uberschritten werden.

2.8 Innerhalb der Flachen fiir Sportanlagen darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache die
festgesetzte Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflache, die einer
Grundflachenzahl von 0,8 entspricht, iberschritten werden.

3. Grunordnerische Festsetzungen

3.1 Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 5 Stellplatze ist mindestens
ein hochstammiger, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm
anzupflanzen. Bei der Ermittlung anzupflanzender Baume sind vorhandene Baume einzurechnen.

3.2 Innerhalb der Flache A mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung sind die vorhandenen
Baumreihen zu schitzen und bei Abgang durch die gleiche Art zu ersetzen.

3.3 Im Gewerbegebiet ist pro angefangener 200 m? nicht Gberbaubarer Grundstlicksflache mindestens
ein hochstammiger Baum mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und zu erhalten.
Mindestens 25 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache ist mit heimischen Strauchern zu
bepflanzen, so dass pro 2 m? dieser Flache ein Strauch gesetzt wird. Bei der Ermittlung der Zahl der
anzupflanzenden Baume und Strducher sind die vorhandenen Baume und Straucher sowie die nach
textlicher Festsetzung Nr. 3.1 (Stellplatzbdume) zu pflanzenden Baume einzurechnen.

3.4 Innerhalb der Flache fiir Sportanlagen ist pro angefangener 325 m? nicht Gberbaubarer
Grundstiicksflache mindestens ein hochstammiger Baum mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu
pflanzen und zu erhalten. Mindestens 15 % der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache ist mit
heimischen Strauchern zu bepflanzen, so dass pro 2 m? dieser Flache ein Strauch gesetzt wird. Bei
der Ermittlung der Zahl der anzupflanzenden Baume und Straucher sind die vorhandenen Baume und
Straucher sowie die nach textlicher Festsetzung Nr. 3.1 (Stellplatzbdume) zu pflanzenden Baume
einzurechnen.

3.5 Innerhalb der Flache flr Sportanlagen sind mindestens 250 m? Dachflache zu begriinen.

4. Immissionsschutz

4.1 Im Gewerbegebiet sowie innerhalb der Flache fur Sportanlagen sind nur Betriebe und Anlagen
zuldssig, deren Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung”, Dezember
2006, weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tberschritten werden:

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
Gewerbegebiet 61 dB 46 dB
Flache fiir Sportaniagen 61 dB 46 dB

Das Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder des
Betriebs (beurteilt nach der TA-Larm, Fassung vom 26. August 1998 unter Berucksichtigung der
Schallausbreitungsverhiltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691, Abschnitt 5 flr
das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB(A) unter dem
mafgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA-Larm) am mafigeblichen Immissionsort im
Einwirkungsbereich (Nr.2.2 und 2.3 der TA-Larm) nicht tberschreitet.

5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Im Gewerbegebiet GE sowie innerhalb der Flache fir Sportanlagen sind Zu- und Abfahrten
ausschlieRlich im gekennzeichneten Bereich zwischen den Punkten a - b und ¢ - d zulassig.

5.2 Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs zwischen den Punkten W - X und Y - Z ist zugleich
StralRenbegrenzungslinie.

5.3 Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5.4 Der Bebauungsplan Nr. 15-b ,Technologiezentrum" tritt au3er Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Der Geltungsbereich ist Bestandteil eines als Trinkwasserschutzzone |l festgelegten Bereichs.

2. Der Geltungsbereich befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Bereich.

3. Der Geltungsbereich ist teilweise Bestandteil eines Bereichs, der als Bodendenkmal eingetragen ist.

Hinweise

1. Der Geltungsbereich ist Bestandteil eines Bereichs, fiir den eine Fernwarmesatzung gilt.
2. Der Geltungsbereich ist Bestandteil eines Bereichs, fiir den die Stellplatzbedarfssatzung gilt.
3. Der Geltungsbereich ist Bestandteil eines Bereichs, fir den die Baumschutzsatzung gilt.

4. Die DIN 45691 wird in der Stadtverwaltung Hennigsdorf zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Satzung

der Stadt Hennigsdorf iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 15-b "Stadtbad".

1. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung vom 15.02.2012 folgende Satzung lber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 15-b "Stadtbad", bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, erlassen.

2. Die Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-b "Stadtbad", bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Hennigsdorf, den (1,702 04, ¥
Der Bﬂrgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |, S. 1509).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509).

Ubersichtskarte 1 : 10.000

Geltungsbereich

fur das Gebiet zwischen der Neuendorfstralde, der Parkstralle, der Rathenaustrale, der BotzowstralRe
sowie der nordostlichen Abgrenzung des Grundstiicks des ehemaligen Alexander-Puschkin-Gymnasiums.
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