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l. PLANUNGSGEGENSTAND UND PLANUNGSZIELE

1. RGumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 «Erweiterung der Grundschuie Nie-
der Neuendorf* umfaBt ein ca. 1,20 ha groBes Gebiet in der Gemarkung Hennigsdorf
(Flur 10). :

Der Bebauungsplan wird wie folgt begrenzt:

® im Norden durch die nérdiiche Grenze der StraBenparzelle ,Am Roseneck®,
® im Osten durch die dstliche Grenze der StraBenparzelle ,LindenstraBe*,

* im SGden durch die sudliche Grenze der Flurstticke 289 und 287,

im Westen durch die &stiiche Grenze des Flurstckes 369/2.

Insgesamt umfaBt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Flurstticke
286 (tw.), 287 (tw.), 289, 306, 307, 334 (tw.). Der réumliche Geltungsbereich wurde mit
AufstellungsbeschiuB vom 05.06.1996 von der Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Hennigsdorf beschiossen und orfstiblich bekannt gemacht.

2. PlanungsanlaB und Planungserfordernis

Die Grundschule Nieder Neuendorf wurde 1936 erbaut und 1991 durch umfangrei-
che MaBnahmen saniert. Dennoch macht die Tatsache, daB Klassenrume in den
KellerrGumen liegen, Fachrdume fehlen und der Schulsport in der Eingangshalle
staftfindet, elne Erweiterung der Schule und den Neubau einer Sporthalle erforder-
lich.,

FOr den Oristell Nieder Neuendorf wurde zur Bewdltigung der Ubergeordneten
stadtentwicklungspolitischen Aufgaben die Durchfihrung einer stédtebauliche Ent-
wickiungsmaBnahme durch die Stadtverordnetenversammiung beschlossen. Die
Safzung hat seit dem 30.11.1995 Rechtskraft.

Das Schulgrundstlick, das Flursttick 306, liegt im férmlich festgelegten Entwickiungs-
bereich.

Im Zuge der baulichen Entwicklung Nieder Neuendorfs im Rahmen der Entwick-
lungsmaBnahme und der damit einhergehenden Erhéhung der Schullerzahlen wird in
Zukunft die maximale Anzahl von 180 Schtilern aus dem Einzugsgebiet Nieder Neu-
endorf gedeckt werden. Die Erwelterung der Grundschuie Nieder Neuendorf hat
demnach eine herausragende Bedeutung fir die Deckung des Bedarfs an sozialer
Infrastruktur.

Die Verkehrsfiichen werden als AnliegerstraBen gesichert und bekommen einen
verkehrsberuhigenden Charakter.
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Im Zusammenhang mit dem Ausbau der StraBen beabsichtigt die Stadt Hennigsdorf,
Stellplatze im Sffentlichen StraBenraum flr das Siediungsgeblet um die Schule sicher-
zustellen.

Die Erweiterung der Grundschule und die Errichtung einer zusatzlichen-Sporthalle wi-
derspricht dem EinfaGgungsgebot nach § 34 BauGB. Zur Umsetzung der Planungsziele
im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Der Bebauungsplan stellt die Integration der Neubauten in den stadtebaulichen
Kontext des umgebenden Wohngebietes sicher. Konflikte, die durch das sich verdan-
dernde Slediungsbild, die zu erwartende Erhdhung der Verkehrsbeziehungen, zur
Turnhalle und die erhdhte Verkehrsgef@hrdung von Schilern auf den Zuwegen zur
Schule im Wohngebiet entstehen, werden geldst.

3. Planungsvoraussetzungen

3.1 Historische Entwicklung

Noch in der zwelten Hdlfte des 18. Jahrhunderts waren Hennigsdorf und Nieder Neu-
endorf etwa gleich groB. Mit der beginnenden Industrialisierung konzentrierte sich die
Entwicklung auf Hennigsdorf; hier entstanden stédtische Strukturen, wéhrend sich in
Nieder Neuendorf die Struktur des Fischerdorfes mit dem Anger als Mittelpunkt erhielt.

Mit der Erwelterung der Dorfangerbebauung im 20. Jahrhundert und der Entstehung
einer villenartigen Bebauung zwischen Havel und Spandauer LandstraBe im Jahre
1914, wurde in den dreiBiger Jahren dle Fidche um den heutigen Schulstandort par-
zelliert und besiedeilt. Der Siedlungsberelch an der Schule stellt das groéBte strukturier-
te, zusammenhdngende Wohngebiet in Nieder Neuendorf dar. Mit der Entwickiung
dieses Sledlungsbereiches wurde 1936 das heute noch bestehende Gebdude der
Grundschule errichtet,

3.2 Bau- und Freiflachenstruktur

Das L-formige Gebdude der Grundschule Nieder Neuendorf umfaBt den stidwestli-
chen Bereich des Schulgrundstickes (Flurstick 306). Im Westen, parallel zur
«LindenstraBe™ und im Norden parallel zur StraBe ,Am Roseneck® wird das Schul-
grundstick durch zwei doppelte Lindenrelhen umgrenzt. Etwa in der Mitte des
Schuigrundstlckes wurde In jungerer Zeit ein Spielplatz mit Spielgerdten angelegt.
Der offene Boden ist entsprechend seiner heutigen Nufzung verdichtet. Der Bereich
unfer den Linden wird als Laufbahn und zum Weitsprung genutzt.

Das die Schule umgebende Siedlungsgebiet erhdit sein Erschelnungsbild durch eine
gleichmdBige Grundstlcksparzellierung und eine ein- bis zweigeschossige Einzel-
hausbebauung.

Seite



O

O

|SV. 7 oksache Nrod30/GF 0~

Bebauungsplan Nr. 27 ,Erweiterung der Grundschule Nieder Neuendomr T peganaangT T

3.3 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Schulgrundstickes erfolgt Gber die StraBen ..Zur Baum-
schule®, .LindenstraBe™ und ,Am Roseneck". Der Eingang zum Schulgrundstick liegt
heute an der StraBe .Zur Baumschule®.

Der durchschnittiiche Fahrbahnguerschnitt der dffentlich genutzten Verkehrsparzel-
len betragt bel der StraBe ,Zur Baumschule* etwa 10,50 m, bei der ,Lindenstrage"
etwa 7,50 m und ,Am Roseneck" etwa 7,00 m. Die ,LindenstraBe" und ,Am Rosen-
eck” sind unbefestigt, ihre Oberfiche ist jedoch in Folge der dauernden Beanspru-
chung ais AnliegerstraBe verdichtet. Die StraBe ,Zur Baumschule® ist mit einer Teer-
decke befestigt, um die Andienung der Schule mit dem Schulbus zu gewdhrleisten.

3.4 Bodenverhdltnisse

3.4.1 Bodenverunreinigungen

Aufgrund der Vornutzungen im Bebauungsplangebiet ist nicht mit Bodenverunreini-
gungen zu rechnen.

3.4.2 Grundwasser

Der Mindestflurabstand des Grundwassers betrdgt auf dem Schulgrundstiick zwi-
schen 0,5 und 1,0 m. Lediglich im zum Tell bebauten stidwestiichen Teil des Grund-
stickes wird ein Mindestflurabstand von 1,0 m bis 1,5 m ermittelt, Im Rahmen eines
Baugrundgutachten wurden am 24.10.1996 ein realer Grundwasserstand ab 256 m
festgestelit.

3.4.3 Versickerungsféhigkeit des Bodens

Das auf dem Schulgrundstiick anfallende Oberfldichenwasser wird derzeit auf dem
Grundstlck versickert. Die zuk(nftige Versickerungsfahigkeit von Regenwasser wurde
Im Rahmen eines Gutachtens fir das Schulgrundsttick Uberpruft. Als Ergebnis wurde
dabei festgestellt, daB im Bereich des Erweiterungsbaues und der neuen Sporthalle
der enggestufte Sand als gut wasserdurchidssig einzustufen ist, Die Wasserdurchids-
sigkeitsbeiwerte liegen zwischen 1 x 10* und 8,3 x 10® m/s. Demnach ist, unter der
Voraussefzung der baulichen Entwickiung nach dem vorhandenen Bebauungskon-
zept, selbst unter schiechten Bedingungen eine Versickerungsfahigkeit von Regen-
wasser gegeben.
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3.5 Ver- und Entsorgung

3.5.1 Trinkwasser

Seit dem Jahr 1986 wird der Ortsteil Nieder Neuendorf zentral mit Trinkwasser versorgt.
Im Verlauf der StraBen Zur Baumschule, LindenstraBe und Am Roseneck befindet sich
eine Trinkwasserleitung DN 150 PE, die die Versorgung des umliegenden Siedlungsbe-
reiches und der Grundschule gewdhrleistet,

3.5.2 Abwasser

Im Planbereich befindet sich derzeit kein dffentiiches Abwassemetsz. Die Entsorgung
erfoigt Uber Sammelgruben. Im Zuge der Umsetzung der Ziele der stadtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme erfolgt eine Anbindung der Schule an das Abwassemetz im
Sommer 1998.

3.5.3 Loschwasser

In Abstimmung mit dem Bauordnungsamt Oranienburg, Abteilung vorbeugender
Brandschutz, betragt der Ldschwasserbedarf der Grundschule 96 m*/h fUr die Dauer
von zwel Stunden.

Die OWA GmbH stellt in ganz Nieder Neuendorf einen mittleren Léschwasserbedarf
von 96 m*/h zur Verfligung. Die notwendige Erglebigkeit von zwel Hydranten und
elnem Ldschwasserbrunnen in unmittelbarer Nahe zum Schulgrundstuck ist sicherge-
stellt.

3.5.4 Energieversorgung

Der Planbereich ist an das Energieversorgungsnetz der MEVAG angeschlossen.

Mit BeschluB der Stadtverordnetenversammiung vom 21.03.1997 befindet sich der

Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Gebiet der Fernwarmevorrangsatzung
der Stadt Hennigsdorf.
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3.6. Eigentumsverhéltnisse

Im Eigentum der Stadt Hennigsdorf befinden sich die Fiurstticke 306_(Schulgruna-
stick), 307 (.LindenstraBe™), und 334 (,Am Roseneck™) und das Flurstlick 286 (.Zur
Baumschule™).

Die FlurstGcke 287 und 289 befinden sich im Privatbesitz, werden heute jedoch 6f-
fentlich genutzt und sind nach Einigungsverirag gesicherte Verkehrsfiachen.

Il. PLANUNGSVORGABEN

1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Mit Schreiben vom 26.11.1996 wurden der Stadt Hennigsdorf die Ziele und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung mitgetellt. Die gemeinsame
Landesplanungsabteilung betrachtet dabei den Bebauungsplan Nr. 27 zur Erweite-
rung der Grundschule Nieder Neuendorf als vereinbar mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung.

2. Kommunale Planungsvorgaben

Der Vorentwurf des FiGchennutzungsplanes der Stadt Hennigsdorf (Stand 1996) stelit
fur das Plangeblet die Nutzung ,Gemeinbedarfsfidche mit hohem Grlnantell* und
der Zweckbestimmung .Schule® dar. Der Bebauungsplan Ist demnach aus dem Vor-
entwurf des Fl&dchennutzungsplanes entwickelt und enfspricht den Voraussetzungen
eines vorzeitigen Bebauungsplan nach § 246 a Abs. 1 Nr, 3 BauGs.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 liegt lediglich das Schulgrundsttick,
FlurstGck 306, im formiich festgelegten stédtebaulichen Entwicklungsbereich Nieder
Neuendorf gemdaB § 165 BauGB. Die umgebenden StraBenparzellen sowie die Flur-
sticke 289 und 287 liegen auBerhalb des stédtebaulichen Entwickiungsbereiches.
Die Entwicklungssatzung ist seit dem 30.11.1995 rechtskraftig.

Das Strukturkonzept definiert Entwicklungsleitbilder far den gesamten Ortsteil Nieder
Neuendorf. Es wurde als informelle Rahmenplanung durch die Stadtverordnetenver-
sammiung beschlossen und sieht eine Belbehaltung des Grundschulstandortes an
heutiger Stelle vor.
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3. Landschaftsschutz

Fir das Landschaftsschutzgebiet ~Nauen-Brieselang-Kramer" 1&uft derzeit das Betei-
ligungsverfahren. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 sind keine Flur-
stcke betroffen.

lll. PLANUNGSKONZEPT

Um eine qualitativ hochwertige Erweiterung der Grundschule und Neuerrichtung der
Turnhalle zu gewdahrleisten, lobte die Stadt Hennigsdorf im Januar 1996 einen Realisie-
rungswettbewerb aus. Der siegreiche Wettbewerbsbeitrag wurde von der Stadtver-
ordnetenversammiung zur Uberarbeltung empfohien.

In enger Abstimmung mit allen Planungsbetelligten wurde die Vorplanung erarbeitet,
die Grundlage fir den Bebauungsplan ist.

Der Bebauungsplanentwurf folgt der Intention, die in der Vorplanung gefundene
Baukdrperkonfiguration festzusetzen.

Dabei erfoigt die Erweiterung der bestehenden Grundschule durch einen parallel zur
StraBe .Zur Baumschule® gelegenen Neubau, der samtiiche Klassenr&iume, Fach-
raume und eine Bibliothek aufnehmen soll. Der Erwelterungsbau erhéit ein begrintes
Flachdach. Der Eingang zum Schulgrundsttick ist von der LindenstraBe aus vorgese-
hen.

Die Turnhalle ist im Norden des Schulgrundsttickes geplant. Neben der Durchfihrung
des Schulsportes bieten sich fur unterschiedliche Gruppen Moglichkeiten nicht nur
zur sportlichen Freizeitgestaltung. Aus der rein lokalen Bedeutung der Turnhalle fr
Nieder Neuendorf ist nicht mit einer UbermdaBigen Stelgerung des Verkehrsaufkom-
mens zu rechnen. Offentliche Steliplatze werden in den geplanten StraBenr@umen
untergebracht.

Die fUr die Turnhalle notwendigen 5 StelplGtze werden am nérdiichen Zugang plo-
nungsrechtlich festgesetzt. In intensiven Uberlegungen zur Stellplatzgestalitung wurde
eingehend auf den bestehenden Baumbestand Riicksicht genommen.

Zwischen den Neubauten, dem aiten Grundschuigebdude und den Baumreihen
entlang der ,LindenstraBe" wird der Schulhof gebildet.

Die notwendigen Stellplatze fir die Schulerwelterung und die Hausmeisterwohnung
sind auBerhalb des Flurstlickes 306 (Schulgrundstiick) im &ffentlichen StraBenraum
der StraBe .Zur Baumschule®, auf dem Flurstiick 289 und auf dem im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes befindlichen Tell des Fiursttickes 287 angeordnet,

Die Pianungen sehen vor, die Breite von etwa 10,50 m der StraBe ~Zur Baumschule",
stdlich des Schulgrundstlickes dazu zu nutzen, um etwa 12 Stelipléize anzuordnen.

Seite 9



I ‘\.'\‘ -~ o~y
SV

: e ne NLLHU T
Bebauungsplan Nr. 27 .Erwelterung der Grundschule Nieder Neuendorf® Begrindung B

Die Mischverkehrsflache soll eine Breite von 5,50 m erhaiten. Die Stellplatzreihe wird

durch Baumscheiben aufgelockert, die in die das Oberfldchenwasser aufnehmen-
den Mulden integriert werden (Abbildung 1).

Abbildung 1: Schemaskizze der StraBenplanung .Zur Baumschule™®

@
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Die StraBe .Am Roseneck" soll eine' Mischverkehrsfldche von etwa 4,50 m Breite er-
halten, an die sich nérdlich ein befestigter Seitenstrelfen und stdlich eine Mulde von
etwa 1,75 m angliedern.

Auch fir den Aufbau der LindenstraBe ist eine Mischverkehrsfldche voneétwa 4,50 m
Breite vorgesehen, die von einer Mulde und elnem Mehrzweckstreifen, der auch
dem 6ffentlichen Parken dienen kann, eingefaBt wird.

Der Bebauungplanentwurf sieht vor, die das Schulgrundstick umgebenden StraBen
als Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung . Verkehrsberuhigter Be-
reich" festzusetzen.

Im Rahmen der Vorplanung konnte der Standort der Turnhaille optimiert werdeﬁ. Im
Ergebnis wurde das Turnhallengeb&ude um 2 m nach Siden verschoben und somit
auf dle Lindenreihe Ricksicht genommen.

Der von der Stadt Hennigsdorf ausgelobte Realisierungswettbewerb hat mit dem
ersten Prels eine optimale stadtebauliche Losung fUr die Erweiterung der Grundschu-
le gefunden. Durch die Trennung der geforderten Baumassen in eine auf den nérdli-
chen Grundstlckstell geplante Turnhalle und elnen Schulerweiterungsbau parallel
zur StraBe .Zur Baumschule® wird nicht nur eln optimal nutzbarer Schulhof gebildet,
sondern auch eine st&dtebaulich positive Verzahnung der neuen Gebdude mit der
Nachbarbebauung erreicht. Da eine doppelhufiige Anordnung der Klassenrume
aus funktionalen Grinden nicht moglich ist (Abbildung 2), ist ein Eingriff in den Lin-
denbestand nicht zu vermeiden.

Wahrend jedoch der GrUnordnungsplan davon ausgeht, daB insgesamt 6 erhal-
tenswerte Linden fUr den Bau der Schulerweiterung zu fallen sind, konnte im Ent-
wurfsprozess die Minimierung des Eingangsbereiches vor der Schule erreicht werden.
Auf diese Weise wird elne der zur Disposition stehenden Linden erhalten und im Be-
bauungsplan zusaizlich festgesetzt, Das Fdllen von 5 Linden ist jedoch aufgrund der
dargesteliten Ziele erforderlich.

Durch die geplante Erichtung einer unbefestigten Grinfiache (Mulde) entiang der
LindenstraBe werden die Lebensbedingungen der bestehenden Baume verbessert.
Zur Kompensation und zur gestalterischen Aufwertung des Schulgrundstickes zum
StraBenraum . Zur Baumschule® werden drei Linden an der sud-westlichen Grenze
des Schulgrundstickes gepflanzt.

Die Stadt Hennigsdorf hat zwischen den miteinander konkurrierenden Belangen den
Belangen zur Machbarkeit des Bebauungskonzeptes den Vorrang eingeraumt.
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Abbildung 2: Funktionale Gliederung des Schulerweiterungsgebdudes
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IV. BEGRUNDUNG EINZELNER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1. Flachen fir den Gemeinbedart

Entsprechend den Planungszielen setzt der Bebauungsplan das Flurstlick 306 (Schul-
grundstlck) als Fiache flr den Gemeinbedarf ,Schule, Sporthalle® fest. Aufgrund der
engen funktionalen Verbindung zwischen der Grundschule und der Sporthalle wird
auf eine Nufzungstrennung der Gemeinbedarfsfi&iche verzichtet.

2. MaB der baulichen Nutzung, iberbaubare Grundstiicksfléichen

Die bereits sehr genaue vorliegende Vorplanung der Grundschulerweiterung und
der Turnhalle macht ein detailgenaues Festsetzungssystem zum zulGssigen MaB bau-
licher Nutzungen und zu den Uberbaubaren Grundstlcksflédichen maglich. Diese de-
taligenauen Festsetzungen‘stellen auf den weligehenden Erhalt des Baumbestandes
ab. Sie dienen somit der Eingriffsvermeidung und sichern einen geringen Versiege-
lungsgrad.

Ergebnis zahlreicher Abstimmungen mit allen Planungsbeteiligten ist eine baukdr-
perdhnliche Festsetzungstypologie mit Regelungen der zuldssigen Grundfléiche (GR).
Zur Sicherstellung der MaBstdblichkelt der neuen Bebauung des Schulgrundstiickes
wird fir jede BaufiGche eine maximale Gebdudehéhe In m Uber HN festgesetzt,

Der Bebauungsplan begrenzt die Uberbaubaren Fidchen durch Baugrenzen. Die im
Rahmen des stGdtebaulichen Entwurfsprozesses gefundene Baukdrperkonfiguration
wird damit festgesetzt. Um einen Spielraum flr die Ausgestaltung konkreter Architek-
turen zu erhalten, werden kelne exakten Baukdrper festgesetzt.

3. Verkehrsfiachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfldchen entsprechen den auch heute
schon O&ffentlich genutzten StraBenparzellen. Die besondere Zweckbestimmung
~Verkehrsberuhigter Bereich" zielt auf eine dauernde Sicherstellung der StraBen le-
diglich als AnliegerstraBen flr das umllegende Baugebiet in Verbindung mit einer
umfassenden Schulwegsicherung ab. In den StraBenraum integriert werden éffentii-
che Stellplatze.
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4. Erhaltung von Baumen

Planungsziel ist die Erhaltung des préigenden Baumbestandes auf dem_ElurstlGck 306,
zu dem insbesondere die das Grundstlick auf zwel Seiten einfassende doppelte Lin-
denreihe zahlt. Durch die Festsetzung erf@hrt der Baumbestand neben dem Schutz
durch die Baumschutzverordnung auch eine planungsrechtiiche Sicherung.

Der Bebauungsplan geht bei dieser Festsetzung Uber die Vorschlaige des Griinord-
nungsplanes hinaus und setzt elne erhaltenswerte Linde zusdtzlich im neuen Ein-
gangsbereich des Schulgrundstiickes an der LindenstraBe fest,

5. Minimierung der Versiegelung

Um die Versiegelung des Stellplatzes oufgrund seiner besonders zu bertcksichtigen
Lage unter der Lindenreihe zu minimieren, regelt der Bebauungsplan durch die
textliche Festsetzung Nr. 4 die zuldssige Befestigung des Steliplatzes und seiner Zu-
fahrt,

é. Anpflanzung von Bdumen/Mindestbepflanzung

Zur Kompensation der mit der Bebauung verbundenen Eingriffe In Natur und Land-
schaft sefzt der Bebauungsplan die Pflanzung von 3 Einzelb&umen mit Standortbin-
dung und die Pflanzung von mindestens 12 welteren Baumen auf dem Schulgruna-
stack fest. Er folgt auch hier einem Vorschlag des Grinordnungsplanes.

Die 3 Baumpfianzungen an der stidlichen Grenze des Schulgrundstickes sind in be-
sonderer Weise dazu geeignet, dem Grundstiick eine Fassung zu geben. |hre
Standorte werden demnach stédtebaulich festgesetzt.

Um eine Versiegelung der unmittelbaren Pflanzstandort zu vermelden, werden die
Festsefzungen zu Baumpflanzungen um eine festgesetfzte Pflanzfidche von minde-
stens 6 gm ergdnzt. Damit folgt der Bebauungsplan den Anregungen und Bedenken
der Unteren Naturschuizbehdrde.

y & Fassadenbegriinung

Zur besseren Eingliederung der Gebd&ude in das landschaftliche Umfeld trifft der Be-
bauungsplan eine Festsetzung zur Fassadenbegrliinung. Damit folgt er dem Vor-
schlag des Grinordnungsplanes, nach dem die Fassadenbegrinung die Eingriffe in
die Schutzglter Klima/Lufthygiene und Landschaftsbild ausgleichen soll. Die Uber-
nahme der Festsetzung in den Bebauungsplan wurde bislang irmttimlicher Weise ver-
sadumt, entsprach aber zu jeder Zeit dem planerischen Willen der Stadt Hennigsdorf,
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V. UMSETZUNG DER PLANUNG

Wie bereits dargelegt, befinden sich die Fldchen weitestgehend im"El—gem‘um der
Stadt. Die noch nicht im Eigentum der Stadt stehenden Flurstiicke 286 und 289 wer-
den von der Stadt erworben.

VI. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. Auswirkungen auf die Umwelt

Im Rahmen des Entwurfsprozesses wurde dem Vermeidungsgebot des Naturschutz-
rechtes weltgehend Rechnung getragen. Durch Verrlcken des Standortes der Turn-
halle konnte errelcht werden, daB in den Kronenbereich des pragenden Altbaum-
bestandes der zu erhaltenen Linden nicht elngriffen werden muB. Aus den dargeleg-
ten Grinden ist die Fallung von 5 Linden jedoch erforderlich (siehe Punkt lil. Pla-
nungskonzept)

Darlber hinaus wurden die Zugange und Zufahrten zum Grundstlck so gelegt, dag
eine Beeintrdchtigung der Wurzelbereiche weltgehend ausgeschlossen werden
kann. Imm Rahmen des Vollzugs der MaBnahme findet dariber hinaus eine deutliche
Verbesserung der Standort- und Lebensbedingungen dieses Baumbestandes statt,
Hierzu werden elnerseits die Bodenverdichtungen unter den Linden, die durch die
Nutzung als Laufbahn und zum Weltsprung entstanden sind, aufgelockert.

Weiterhin ist vorgesehen, Im Rahmen der Umgestaltung der LindenstraBe und der
StraBe am Roseneck einen unbefestigten Grdnstreifen in unmittelbarer Zuordnung zu
den Baumstandorten anzulegen.

Weitergehende kompensatorische MaBnahmen sind die volistdndige Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers, die neu festgesetzte Fassadenbegrinung
sowie das Pflanzgebot fUr 15 Bume auf der Gemeinbedarfsflache. Im Rahmen der
Umgestaltung der StraBen .Zur Baumschule®, .Am Roseneck® sowie der .Linden-
straBe" werden darUber hinaus in einem Abstand von durchschnittlich 12 m einseitig
Winter-Linden (filia cordata ,Grennspire™) gepflanzt. Der Grinordnungsplan schiagt
an dieser Stelle die Festsetzung von 12 B&Gumen vor, um den Ersatz fUr die nach Bran-
denburgischer Baumschutzverordnung geschuizten Bume von insgesamt 27 Bau-
men sicherzustellen. Eine genaue Aussage zur Anzahl der zu pflanzenden StraBen-
bdaume im Bebauungsplan ist jedoch im Bebauungsplan nicht méglich, da sie eine
genaue Detailplanung der StraBenumgestaltung voraussetzt. Hierzu sind noch um-
fangreiche Abstimmungen mit den Leitungstrdgern und die Einarbeitung der Be-
standssltuation erforderlich. Sollte es aus technischen Grinden nicht mdglich sein,
alle der 12 StraBenbdume in den offentlichen StraBen des Geltungsberelches unter-
zubringen, wird der Nachwels flr den Standort der Ersatzpflanzung in Nieder Neuen-
dorf im Rahmen der Fallantrage erbracht.
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Die Gegenlberstellung der Eingriffsfolgen und der vorgesehenen Kompensations-
maBnahmen wurde aufgrund der fachbehdrdlichen Stellungnahme der Unteren Na-
turschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel vom 07.03.1997 Inhaltiich Gberarbeitet.

Wahrend der Griinordnungsplan bis dahin von elnem Defizit von 800 m*Versiegelung
von offenem Boden bzw. Rasen ausgegangen ist, wird in Anlehnung an die Beden-
ken und Anregungen der Trager offentlicher Belange der Ersatzbedarf erhoht, Be-
riicksichtigt wird nun zusaizlich der Eingriff In das Schuizgut Boden durch die Anlage
einer ca. 800 m? groBen Tennenflache auf oberflachennah stark verdichtetem und
trittbelastetem Rasen, die KompensationsmaBnahmen In einem Verhditnis von 1 : 2
(entsprechend 400 m?) erforderlich macht. Somit erhdht sich der Ersatzbedarf far das
Schutzgut Boden auf insgesamt 1.200 m?2,

Der Grinordnungsplan schlagt zur Vollkompensation eine ErsatzmaBnahme vor, die
eine deutliche Aufwertung des Bodens zur Folge hat. Hierzu werden auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ErsatzmaBnahmen vorgeschlagen.

Es ist vorgesehen, den Ersatzbedarf fir das Schutzgut Boden auf einem ehemaligen
vom Ministerium fUr Staatssicherheit genuizten Geldnde am Oberjagerweg in Nieder
Neuendorf zu realisieren. Die sich im Eigentum der Stadt Hennigsdorf befindliche FIG-
che umfaBt das Flurstlick 5/2 der Flur 10 (siehe Abbildungen 3 und 4) und wurde ein-
zig zu dem Zweck erworben, Kompensationserfordernisse aus Bauleitpinen abzu-
decken.

Abbildung 3: Lage des zur Kompensation vorgesehenen Gelandes
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Abbildung 4: Flursttick 5/2 der Flur 10

Im Rahmen der gesamten UmgestaltungsmaBnahme werden auf elner Fl&che von
ca. 12.000 m? Gebdude, Aufschittungen und Verslegelungen beseitigt, Anpflanzun-
gen von Baumen und Strduchern vorgenommen und PflegemaBnahmen der Vege-
tationsbesténde durchgeflhrt. Die auf dem Grundstiick vorgesehenen MaBnahmen
sind entsprechend einer Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vom
19.2.1997 ausreichend, um insgesamt 15.800 m?2 Versiegelung von vorbelasteten Bo-
den (Acker, offener Boden, intensiv genutzte B&den) im Rahmen von Bauvorhaben
zu kompensieren.

Entsprechend dem gednderten Grinordnungsplan werden hiervon 1.200 m?2 als Er-
satzmaBnahme flr Eingriffe In das Schutzgut Boden im Berelch des Bebauungsplanes
Nr. 27 angerechnet. Die MaBnahme stellt eine deutliche Aufwertung der Boden-
funktion dar und ist ausreichend, den Ersatzbedarf fir die Verslegelung von anthro-
pogen stark vorgenutzten Fidchen auf dem Schulgeldnde der Grundschule Nieder
Neuendorf abzudecken.

Der Bebauungsplan Ubernimmt nach Abwagung mit anderen Belangen die wesent-
lichsten Festsetzungsvorschiige. Nicht Im Bebauungsplan festgesetzt werden die
Festsetzungsvorschidge des Grinordnungsplanes

» zur OberfiGchenversickerung;

* zum AusschluB von Pflanzenbehandlungmitteln und Tausalzen sowie zur Wieder-
herstellung der Bodendurchléssigksit;

* zur Anpflanzung von Baumen im StraBenraum.
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Bebauungsplan Nr. 27 .Erweiterung der Grundschule Nieder Neuendorf” Begrindung

a) Es wurde gutachterlich nachgewiesen, daB eine Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens grundsatzlich méglich Ist. Nach den Planungen der Stadt Hennigsdorf steht
eine Regenwasserkanalisation nicht zur Verfigung. Die Stadt beabsichtigt, eine
ortsrechiliche Vorschrlft zu erlassen, die die Versickerung von unbelastetem Ober-
fliachenwasser als Regelfall vorsieht. Eine zusaizliche Festsetzung zurVersickerung
ist aus diesem Grunde nicht notwendig.

b) Die Festsetzungsvorschldge des Grunordnungsplanes zu AusschiuB von Pflanzen-
behandiungsmitteln und Tausalzen sowie die Wiederherstellung der Bodendurch-
lassigkelt sind nicht bodenrechilicher Natur und insofern nach § 9 BauGB nicht in
Bebauungspldanen festsetzbar.

c) Nach dem Granordnungsplan ist fur die Fallung von nach §1 der Brandenburgi-
schen Baumschutzverordnung geschutzten Baumen eine Ersatzpflanzung von 27
Baumen vorgesehen. Neben der Pflanzung von 15 Bdumen auf dem Schulgrund-
stlick sollen weitere 12 Baume im offentlichen StraBenraum gesetzt werden. Um
diese 12 Baume planerisch zu sichern, schiagt der Grinordnungsplan in seiner
Uberarbeiteten Fassung die Festsetzung der Anzahl der BGume vor.

Um jedoch eine genaue Aussage Uber die Anzahl der zu pflanzenden StraBen-
baume treffen zu kénnen, ist eine detailgenaue Planung der StraBenumgestaltung
erforderlich, in die umfangreiche Abstimmungen mit den Leltungstrdgern und die
Berlicksichtigung der Bestandssituation einflieBen mussen. Da diese Abstimmun-
gen noch nicht stattgefunden haben, Ist nicht auszuschlieBen, daB aus techni-
schen Grinden nur 10 oder 11 Badume in den &ffentlichen StraBen des Geltungs-
bereiches gepflanzt werden kénnen. In diesem Fall wird im Rahmen des Faliantra-
ges der Nachweis von Pflanzstandorten in Nieder Neuendorf erbracht. In Abstim-
mung mit dem Freifldchenkonzept ist auch eine Anpflanzung auf dem Schulge-
Idnde denkbar. Bei einer Festsefzung muBte jedoch ein Anderungsverfahren
durchgefuhrt werden.

DarlUiber hinaus ist die Stadt Hennigsdorf MaBnahmetrager der StraBenumgestal-
tung und stellt insofern die entsprechenden MaBnahmen beim Volizug sicher. Aus
den vorstehend genannten Grinden sind demnach Uber das getroffene MaB
hinaus weitergehende Festsetzungen zur Gestaltung von &ffentlichen Verkehrsfla-
chen und der Gemeinbedarfsfidche nicht erforderlich.

2. Auswirkungen auf den Haushalt

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplanes enfstehen der Stadt
Hennigsdorf Kosten fur

s die Planung und Errichtung des Schulgebd&udes und der Sporthalle,
o die Gestaltung der &ffentlichen VerkehrsflGchen,

Die Finanzierung der Planung und Errichtung des Schulgeb&udes und der Turnhalle
erfolgt im Rahmen der stadtebaulichen EntwickiungsmaBnahme. Die Aufwendun-
gen sind in die Kosten- und Finanzierungstibersicht eingestellt.

Die durch die Umgestaltung der Verkehrsfidchen anfallenden Kosten werden nach
den Regelungen des StraBenausbaubeitragsrechts umgelegt. Hierbei ist aufgrund
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des Anliegerstatus der Schule ein wesentlicher Beitrag von der Stadt Hennigsdorf zu
leisten.

VIl. ERGEBNIS DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG UND DER BETEILIGUNG
DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes sind von einigen Tragern
offentlicher Belange sowie von einem Blrger Anregungen und Bedenken vorge-
bracht worden. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hennigsdorf hat hier-
Uber in der Sitzung am 04.06.1997 beschlossen. Aus diesem BeschluB resultieren Fest-
setzungsGnderungen hinsichtlich der Fassadenbegrinung und der Sicherung der

Pflanzfldche far Baumstandorte. Belange Dritter wurden durch diese Anderungen
nicht berdhrt.
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Vill. RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der zur Zeit glltigen Fossd—r;ga;
» Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 in der zur Zelt gultigen Fassung
» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichnungsverordnung PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 91 |
S. 68).
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