Bebauungsplan Nr. 49 "Lindenstralde Nr. 12 bis 15 Nieder Neuendorf"

Teil A Planzeichnung

292

Planzeichenerklarung

Art und MalR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

WR Reines Wohngebiet

Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

]

Grundflachenzahl, z.B. GRZ 0,35

GRZ0,35 (§ 19 BauNVvO) Sonstige Planzeichen
| Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse, z.B. |
2 Abs. 6 BbgBO in der Fassung vom 28. September 2023
§ aad ung v P ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
0K 40.0m max. Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter iiber (§ 9 Abs. 7 BauGB)

NHN, z.B. 40,0 m (§ 18 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO0)

|
Einzel- und Doppelhduser

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Sonstige Darstellungen / Plangrundlage

Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksnummer

}
=

—7
—7

Gebaude

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

, Potenzielle Grundstiicksgrenze
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

T

Geh-, Fahr-, Leitungsrechte Hohenbezugspunkt in Meter G. NHN

(im System DHHN 2016)

920

L

Teil B Textliche Festsetzungen

1. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist gleichzeitig
Strallenbegrenzungslinie.

2. Die Flachen mit der Bezeichnung Gr, Fr, Lr sind mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der jeweiligen Anlieger sowie einem Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Hinweise

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen,
Holzpfahle, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.4., entdeckt
werden, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch
daruber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren flr die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans findet der Erlass des Ministeriums flr
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des
Bundesnaturschutzgesetzes - Gebietseigene Geholze (Gehodlzerlass Brandenburg)
vom 15. Juli 2024 Anwendung.

4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans findet die Satzung der Stadt Hennigsdorf
uber Baume, Hecken, Straucher und Feldgehdlze als geschutzte
Landschaftsbestandteile (Baumschutzsatzung der Stadt Hennigsdorf) Anwendung.

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der besondere Artenschutz gemal}

§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten.

Verfahrensleiste
I

1.Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB wurde am
17.09.2024 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Burgermeister

2.Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde wurde gemal} § 1
Abs. 4 BauGB beteiligt.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Burgermeister

3.Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 14.07.2025. bis 14.08.2025.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Blrgermeister

4.Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, wurde geman§ 4
Abs. 1 BauGB mit Anschreibenvom _ . . und Versenden der Planungs- und
Informationsunterlagen durchgefuhrt.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Biurgermeister

5.Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorfhatam _ . . den
Bebauungsplan - Entwurf Stand __ /  gebilligt und zur Veréffentlichung im Internet
gemald § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Birgermeister

6.Der Bebauungsplan - Entwurf Stand /| bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen, die Begrindung sowie die nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
wurdeninder Zeitvom . . bis_. . gemal} § 3 Abs. 2 BauGB zur
Beteiligung der Offentlichkeit im Internet veroffentlicht. Die Verdffentlichung im Internet
ist mit Angabe der Art der verfiugbaren Umweltinformationen sowie dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, durch Veréffentlichung am .
im Amtsblatt der Stadt Hennigsdorf &ffentlich bekannt gemacht.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Blrgermeister

7.Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beruhrt werden kann, wurden mit Anschreiben vom .
gemal} § 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplan (Entwurf Stand __ /) sowie seiner
Begrundung beteiligt, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die
Veroffentlichung im Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Burgermeister

8.Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf hat die abgegebenen
Stellungnahmen am . . gepruft und die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander abgewogen. Das Ergebnis der Prifung ist mitgeteilt
worden.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Burgermeister

9.Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom
.. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen als auch Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Burgermeister

10.Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorfhat . . den
vorliegenden Bebauungsplan in der Fassung Stand _ /|, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die
Begrindung wurde gebilligt.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Burgermeister

11.Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Burgermeister

12.Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan und die
Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wahrend
der Dienstzeiten auf Dauer eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhaltenist, sindam . . . im Amtsblatt Nr. __ der Stadt Hennigsdorf ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erlédschen von Entschadigungsanspriuchen gemald §§ 39 und 44 a BauGB hingewiesen
worden. Die Satzungistam __. . in Kraft getreten.

Hennigsdorf, den . . Siegel Der Blurgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | S. 189)
geandert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/2018 [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/13 [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI. /2024 [Nr. 9]).

Flurstucksliste

Flursticke 291, 1093, 1094, 1548 und 1549 der Flur 10 der Gemarkung Hennigsdorf
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